Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia
Wojta Gminy Sadkowice Nr 41/2025
z dnia 30.06.2025t.

REGULAMIN PIERWSZEGO PRZETARGU
ustnego nieograniczonego
wyznaczonego na dzien 8 sierpnia 2025 r. na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej,
polozonej w obrebie Trebaczew, oznaczonej jako dziatka o numerze ewid. 229/1
o powierzchni 0,50 ha, stanowiacej wlasno$s¢ Gminy Sadkowice

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia I przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomos$ci niezabudowanej, potozonej w obrebie Trebaczew gm. Sadkowice,
oznaczonej jako dziatka o numerze ewid. 229/1 o powierzchni 0,50 ha, stanowigcej wtasnos$¢
Gminy Sadkowice, uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LDIR/00038813/5 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Rawie Mazowieckiej.

Przedmiot przetargu :

Nieruchomo$¢ gruntowa, rolna, niezabudowana, polozona w obrebie Trebaczew
gm. Sadkowice, oznaczona jako dziatka o numerze ewid. 229/1 o powierzchni 0,50 ha,
stanowigca  wlasno§¢ Gminy Sadkowice, uregulowana w ksiedze wieczystej
nr LD1R/00038813/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Rawie Mazowieckiej.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Bark miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice.

Wg Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dziatka
oznaczona jest symbolem: B2 - obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
zagrodowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, produkcyjng, obstugi
komunikacji samochodowe;j i zapleczy technicznych motoryzacji.

Dla dziatki nie wydawano decyzji o warunkach zabudowy.

Aktualny sposob uzytkowania i zagospodarowania:

Nieruchomosci gruntowa niezabudowana .

Dziatka wg ewidencji gruntow stanowi uzytki rolne.
Nieruchomo$¢ rolna.
Na dzialce znajduje si¢ tgka, pozostatosci po sadzie oraz samosiejki mtodych drzew.

Opis uzytku oznaczenie wg ewidencji gruntow :
S-RI1Ib-0,42 ha
S-RIVb-0,08 ha

Nieruchomos¢ jest wolna od obciazen i zobowigzan.



Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi:

31200,00 zi
(stownie zt: trzydziesci jeden tysiecy dwiescie)

IL. Cel przetargu

Ustalenie nabywcy nieruchomosci, oferujacego najwyzsza ceng sprzedazy.

III.  Sposéb przeprowadzenia przetargu

1. Przetarg zostanie przeprowadzony w_dniu 8 sierpnia 2025 r. 0 godz. 10.00 w Urzedzie

Gminy w Sadkowicach - pokdj nr 10 (sala konferencyjna) przez Komisj¢ Przetargowa
powotang odrgbnym Zarzadzeniem Wojta Gminy Sadkowice. Komisja dziala na podstawie

niniejszego Regulaminu przetargu oraz obowigzujacych przepisow prawa.
Przetarg na sprzedaz w/w nieruchomosci organizuje si¢ po raz pierwszy.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci, co do bezstronno$ci Komisji Przetargowe;.

Cztonkowie Komisji Przetargowej sktadaja stosowne o$wiadczenie.

W  przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powiazany z ktérymkolwiek
z uczestnikbw  przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje
z udziatu w postepowaniu przetargowym.

3. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna. W przetargach moga
uczestniczy¢ osoby, ktore przed przystapieniem do przetargu okaza Komisji Przetargowe;:
dowdd wniesienia wadium, dokument tozsamosci, w przypadku osob prawnych - aktualny
dokument, z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania osoby prawnej.

Kazdy uczestnik przetargu sklada Komisji o$wiadczenie, o zapoznaniu si¢ z ogloszeniem,
regulaminem przetargu oraz z przedmiotem przetargu, ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, ze nie jest osobg bliskg dla Zadnego
z czlonkow Komisji Przetargowej 1 nie jest w takim stosunku prawnym lub faktycznym
z osobami wchodzacymi w sktad Komisji Przetargowej, ze mogtoby to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktdrzy wptacili wadium oraz okazali
1 ztozyli dokumenty wymagane przez organizatora przetargu.

4. Warunkiem udziatu w przetargu jest wplata wadium w kwocie 3000,00 zt (trzy tysiace
ztotych), ktore nalezy wnies¢ w pienigdzu na rachunek bankowy Urzedu Gminy
w Sadkowicach: BSBR O/Sadkowice 09 9291 0001 0035 8648 2000 0010 w terminie do dnia
4 sierpnia 2025 r. Za dzien wptaty wadium przyjmuje si¢ dzien wpltywu srodkdéw na w/w
rachunek bankowy. Zaptaty wadium nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby $rodki

pieni¢zne znalazty si¢ na w/w rachunku bankowym najpdzniej w dniu 4 sierpnia 2025 r. pod
rygorem uznania przez organizatora przetargu, w przypadku pozniejszego wptywu na konto,
ze warunek zaptaty wadium nie zostat spetniony.




5. Z uwagi na fakt, ze przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ rolna zastosowanie maja
przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztalttowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. 2024 r.
poz. 423). Nabywca przedmiotowej nieruchomosci rolnej moze by¢ rolnik indywidualny
lub podmiot nie bedacy rolnikiem indywidualnym.

W przypadku przystgpienia do przetargu i wygrania przetargu przez rolnika indywidualnego
konieczne jest przedtozenie w kancelarii notarialnej dokumentéw wymaganych na podstawie
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego. Za rolnika indywidualnego
uwaza si¢ osobe fizyczng bedacg wilascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym
posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktérych taczna powierzchnia uzytkow
rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajacag kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat
zamieszkala w gminie, na obszarze ktorej jest potozona jedna z nieruchomosci rolnych
wschodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres osobiscie to
gospodarstwo.

Jezeli nabywcg przedmiotowe] nieruchomosci bedzie podmiot nie bedacy rolnikiem
indywidualnym, to Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo
pierwokupu tego gruntu. Wowczas umowa sprzedazy w formie aktu notarialnego nastapi
dwuetapowo: 1 etap: warunkowa umowa sprzedazy, 2 etap: umowa przenoszaca wiasnos¢ w
sytuacji nie skorzystania z prawa pierwokupu przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.
Warunkowa umowa sprzedazy bedzie rowniez sporzadzana w innych przypadkach
okreslonych w ustawie o ksztattowaniu ustroju rolnego.

6. Przetarg moze by¢ odwotany z waznych powodow. Wojt Gminy Sadkowice moze
odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodéw, informujagc o tym niezwlocznie
w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu i podajac przyczyne¢ odwolania przetargu.

7. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez
uczestnikoOw przetargu, zgodnie z § 4 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

8. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje, o ktorych mowa w § 13 pkt 1-4, 7 1 8 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2213), podaje do wiadomosci imiona i
nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wniosly wadium lub zostaly zwolnione z tego
obowiazku zgodnie z § 5 oraz zostaly dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikOw przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

O wysokos$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek
ztotych.

Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.

Po ustaniu zglaszania postapien Przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza cen¢ 1 zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo nazwe
lub firm¢ osoby, ktora przetarg wygrata.

9. Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokodt przeprowadzonego przetargu.
Protokot powinien zawiera¢ informacje o:



1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci
1 ksiegi wieczystej;

3) obcigzeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktoérych przedmiotem jest nieruchomosc;

5) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentow;

6) osobach dopuszczonych 1 niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;

7) cenie wywolawczej nieruchomos$ci oraz najwyzszej cenie osiggnigtej] w przetargu albo
informacj¢ o ztozonych ofertach

wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygni¢¢ podjetych przez komisje przetargowa;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w
przetargu jako nabywca nieruchomosci;

10) imionach i nazwiskach przewodniczgcego i cztonkdéw komisji przetargowe;j;

11) dacie sporzadzenia protokotu.

Protokét przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla wlasciwego organu, a jeden dla osoby
ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Protokét przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

Z chwila  podpisania  protokolu  przetarg  uwaza si¢ za  zamknigty.
Protokoét stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

10.  Nieruchomos$¢ mozna oglada¢ w dni powszednie, w godzinach pracy Urzedu Gminy,
od dnia ogloszenia przetargu do dnia rozstrzygnigcia przetargu.

11.  Uczestnikowi przetargu przystuguje prawo zaskarzenia czynnos$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu do Wojta Gminy Sadkowice w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu ustnego. Wojt Gminy Sadkowice moze uzna¢ skarge za zasadng
1 nakaza¢ powtorzenie czynnosci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznac¢ skarge za
niezasadng.

12.  Organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osobg¢ ustalong jako nabywca
nieruchomos$ci 0 miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpozniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy
niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

13. Uczestnik, ktory przetarg wygra, zobowigzany jest stawi¢ si¢ do zawarcia umowy
Ww miejscu 1 terminie wyznaczonym przez Wojta Gminy Sadkowice. W razie niestawienia si¢
W wyznaczonym terminie, wadium przepada na rzecz sprzedajacego. Jezeli osoba ustalona
jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu 1 w terminie podanych w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od
zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

14. Przystapienie do przetargu oznacza przyj¢cie bez zastrzezen postanowien zawartych w
niniejszym regulaminie oraz informacji zawartych w ogloszeniu o przetargu, oraz oznacza
roOwniez, ze znany jest stan prawny 1 faktyczny nieruchomos$ci bedacej przedmiotem
przetargu.

15. Przekazanie nieruchomos$ci nabywcy nie obejmuje okazania prawnego przebiegu granic
dziatki gruntowej. Oznaczenia uzytkow rolnych przyjete sa wg danych z ewidencji gruntow
1 w razie potrzeby ich aktualizacja odbywa si¢ za staraniem i na koszt nabywcy. W przypadku



potrzeby wyznaczenia granic lub ich ustalenia lub wznowienia, czynno$ci te dobywaja si¢ na
zlecenie i koszt nabywcy.

16. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomos$ci. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢
niezwlocznie po zamknigciu przetargu, na wskazane przez uczestnika konto, nie pdzniej niz
przed uptywem 3 dni od zamknigcia przetargu .

17. Koszty umowy notarialnej, optat sagdowych i skarbowych obcigzajg nabywce.

18. Cena sprzedazy podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego przenoszace] wilasnos¢ (wplata powinna znajdowaé si¢ na koncie Gminy
Sadkowice najpozniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢ przed wyznaczong
godzing zawarcia umowy). Dowdd zaptaty ceny sprzedazy, potwierdzajacy dopelnienie
powyzszego warunku, nabywca zobowigzany jest okaza¢ si¢ przed podpisaniem umowy
notarialne;.

Sprzedaz nieruchomosci aktualnie jest zwolniona z podatku od towardéw i1 ustug — VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.). W przypadku zmian przepisow do ceny osiaggni¢tej
w przetargu zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug (VAT) wg stawki obowiazujacej
w dacie sprzedazy.

19. Cudzoziemiec moze naby¢ nieruchomo$¢ w wyniku niniejszego przetargu, po spetnieniu
warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

20. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ w szczegdlnosci
przepisy ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r.
w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.2213) a takze przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 423).

21. Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE. L Nr 119, str.
1), zwanego dalej ,,RODO” —

Wojt Gminy Sadkowice informuje, Ze jest administratorem Panstwa danych osobowych w
siedzibie Urzedu Gminy w Sadkowicach, Sadkowice 129A, 96-206 Sadkowice.

Inspektorem danych osobowych jest Pan Maciej Malczewski, e-mail:
iod@gminasadkowice.pl

Panstwa dane sa przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 pkt ¢, d RODO do celow
wynikajacych z przepisow prawa nalezacych do zadan Urzedu.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu zwigzanym ze sprzedaza nieruchomosci
1 przeprowadzeniem przetargu ustnego nieograniczonego prowadzonego na sprzedaz
nieruchomosci rolnej niezabudowanej, potozonej w obrgbie Trebaczew, oznaczonej jako
dziatka o numerze ewid. 229/1, o powierzchni 0,50 ha, stanowigcej wilasno$¢ Gminy



Sadkowice, uregulowanej w ksiedze wieczystej LD1R/00038813/5. Podstawa prawna: ustawa
z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ci oraz ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 423).

Panstwa dane osobowe bgda udostepnione podmiotom zewngtrznym, z mocy przepisow
prawa.

Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez okres konieczny wynikajacy z przepisow
prawa.

Przystuguje Panstwu prawo dostepu do Panstwa danych osobowych, do ich sprostowania,
usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia
sprzeciwu.

Maja Panstwo prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
jezeli uwazaja Panstwo, ze przetwarzanie Panstwa danych osobowych narusza przepisy
prawa.

Podanie przez Panstwa danych osobowych w zakresie wymaganym ustawodawstwem jest
obligatoryjne, a konsekwencja niepodania danych osobowych bedzie brak mozliwosci
rozpoczecia wypeklniania obowigzku prawnego lezacego na administratorze danych
osobowych.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane i przechowywane przez administratora danych
osobowych z zachowaniem wszelkich norm bezpieczenstwa przewidzianych dla ochrony
danych osobowych.

Wojt Gminy Sadkowice

mgr Karolina Kowalska



