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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytul projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza si¢ prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktorego sporzadza si¢ prognoze: ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadkowice, fragmenty obszaru wsi Lewin”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, zakres informacji
zawartych w prognozie zostal dostosowany do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje si¢ przepisem prawa
obowiazujacego na obszarze, ktorego dotyczy. Tre§¢ planu miejscowego jest ograniczona do ustawowych
wskazan okre$lonych w art. 15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w tym:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajacym na srodowisko, na co wskazuja nastepujace
przestanki:
- pelni funkcj¢ regulacyjna, wprowadzajac w swojej tresci zasady, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia

W zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjSciowym, umozliwiajacym realizacj¢ inwestycji lecz nie stanowigcym,
czy ta realizacja nastapi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetni¢ wszystkie przepisy
odrebne w tym przepisy o ochronie $srodowiska.

1.2. Podstawa opracowania.

Podstawa opracowania sa przepisy wg stanu na dzien sporzadzenia planu:

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

= Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko,

oraz Uchwata nr LXV111/396/2024 Rady Gminy Sadkowice z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice, fragment obszaru wsi

Lewin.



1.3. Zrédta informacii.

Zrédtami informaciji sa:

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, uchwalonyo przez Sejmik Wojewodztwa
Lodzkiego Uchwatg Nr LV/679/18 z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

=  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadkowice, przyjete uchwata
Nr LVI1/319/2023 Rady Gminy Sadkowice z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,

= opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do opracowywanego dokumentu,

= obowigzujacy plany miejscowe na obszarze opracowania.

1.4. Polozenie obszaru planu miejscowego.

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 2,4357 ha, potozony we wschodniej czgéci wsi Lewin przy
drogach powiatowych nr 4123E i 4124E.

Potozenie obszaru planu na tle terenéw sasiednich okresla fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Sadkowice.

Granice obszaru objetego planem

1.5. Cele sporzadzenia planu miejscowego.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu dla obszaru jest uwzglgdnienie wnioskow inwestorow
i przeznaczenie terendw przylegajacych do drog powiatowych Nr 4123E i 4124E pod zabudowe zgodnie z
ustaleniami Studium, przy zachowaniu przepisow sanitarnych okreslajacych warunki i odleglosci sytuowania
budynkow od istniejgcego czynnego cmentarza w Lewinie.

Podstawg okreslenia stopnia szczegdtowosci opracowania sg cele przyjete w uzasadnieniu do uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem tym jest:
1) uwzglednienie wnioskéw inwestorow w tym przeznaczenie terendw rolnych pod zabudowe zagrodowa lub

mieszkaniowg jednorodzinna,



2) uwzglednienie kierunkéw rozwoju obszarow okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice,

3) dostosowanie ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujacego do wymogoéw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania oraz szczegdlnych warunkow
wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury.

Ustalenia Studium, promuja dla omawianego obszaru kierunki rozwoju o symbolach:

B2 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,

ushugowa, produkcyjna, obstugi komunikacji samochodowej i zapleczy technicznych motoryzacji,

ZC - Obszary zieleni cmentarnej.

Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia polityki zagospodarowania przestrzennego w obszarze:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
obszaru Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane | Ograniczenia w zagospodarowaniu:
zagospodarowanie:
B2 Rozwoj funkcji zabudowy |- realizacja zabudowy zagrodowej pod - wykluczenie realizacji

zagrodowej warunkiem zachowania norm ochrony przedsigwzig¢ mogacych zawsze
z mieszkaniowa srodowiska, znaczaco oddzialywac na
jednorodzinng, ustugowa, |- realizacja zabudowy jednorodzinnej i srodowisko, za wyjatkiem
produkcyjna, obstugi wielorodzinnej z obiektami uzbrojenia terenu w tym sieci
komunikacji uzytecznosci publiczne;j, i urzadzen taczno$ci publiczne;j,
samochodowej i zapleczy |- dopuszczalna realizacja obiektow - nie wskazana realizacja
technicznych motoryzacji. | ustugowych, produkcji nierolniczej i budynkéw produkeji zwierzgeej o

urzadzen infrastruktury technicznej, wielkosci stada powyzej 60 DJP.

- utrzymanie szczegoélnie wartosciowych
gruntéw rolnych w formie enklaw
ogrodniczo-sadowniczych,
- zachowanie enklaw z istniejacym
drzewostanem o charakterze lesnym
lub parkowym.
ZC Zapewnienie ochrony - ochrona pomnikéw przyrody, - obszary wylgczone spod

cmentarzy. - ochrona obiektow zabytkowych i zabudowy z wyjatkiem obiektéw

obiektow pamigci narodowe;. zwigzanych z chowaniem

zmartych,

- na obszarach cmentarzy
wpisanych do rejestru zabytkow,
zagospodarowanie
podporzadkowane przepisom
odrebnym.

Na obszarze gminy przyjmuje si¢ ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania iuzytkowania terenu

do zastosowania W ustaleniach planéw miejscowych:

Obszar
Nazwa

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenow wymagane do ustalenia w planach
miejscowych
B2 Obszary zabudowy 0 dominujacej formie a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12 m,
zabudowy zagrodowej z zabudowsg b) nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych do
mieszkaniowg jednorodzinng, ushugowa, 450,
produkcyjna, obshugi komunikacji ¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum:
samochodowej i zapleczy technicznych - 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
motoryzacji. - 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami i ustugowe;j,
- 5% w zabudowie zagrodowej,
- 5% w zabudowie ushugowej i techniczno-produkcyjnej,
d) jakos¢ srodowiska na terenach z budynkiem mieszkalnym i
ushlugowym, wg wymogdw obowiazujacych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.
Realizacja zabudowy i zagospodarowania na warunkach
przepisdw o ochronie zabytkow.

Symbol

ZC Obszary zieleni cmentarnej.

Dopuszcza si¢ zastosowanie w wyjatkowych przypadkach innych parametrow w tym migdzy innymi udzialu
powierzchni biologicznie czynnej czy wysokosci budynkéw, wymagajacych okreslenia wptywu na zachowanie
waloréw krajobrazu oraz szczegdlnego uzasadnienia.

W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych STUDIUM zaktada:

- wprowadzenie zakazu przeznaczenia terenu pod realizacj¢ turbin wiatrowych,



- przeznaczanie planami miejscowymi (zmianami planow) terenow pod realizacj¢ systemow zasilania w energi¢
elektryczna pozyskiwang ze zrédet odnawialnych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW w tym
urzadzen innych niz wolnostojace, pod warunkiem zachowania przepiséw odregbnych,

(...).

Stan zagospodarowania obszaru charakteryzuje si¢ przeksztalceniami antropogenicznymi. Sa to grunty
rolne, grunty rolne zabudowane oraz teren cmentarza czynnego. Stopien szczegétowosci charakterystyki
komponentow §rodowiska obszaru bedzie obejmowaé informacje dotyczace:

- jakosci gleb,

- struktury uzytkéw rolnych,

- warunkow gruntowo-wodnych,

- sieci hydrograficznej,

- warunkoéw hipsometrycznych,

- warunkow klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,

- warunkow geomorfologicznych i morfologicznych,

- warunkow hydrologicznych,

- $wiata roslinnego i zwierzecego,

- uzbrojenia terenu.

1.6. Zawarto$¢ projektu planu.

Projekt planu miejscowego zawiera:
1) w czesci tekstowej, ustalenia ogolne dotyczace:
a) podstawowych definicji i poje¢ uzytych w celu okreslenia przeznaczenia terenu,
b) zasady interpretacji ustalen planu oraz zasady zabudowy obowigzujace na wszystkich terenach planu;
2) w czesSci tekstowej, ustalenia szczegotowe dla kazdego wydzielonego terenu dotyczace:
a) przeznaczenia terenu,
b) zasad zabudowy,
c¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej,
e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad obstugi komunikacyjnej,
f) zasad obstugi systemami infrastruktury technicznej,
g) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
h) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potfaczenia i ponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
i mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu;
3) w czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowiazujace:
a) granice obszaru objetego planem;
b) tereny okreslone na rysunku planu:
- kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
- symbolem literowym okre$lajacym klas¢ przeznaczenia terenu;

¢) lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

d) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

e) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

f) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania oraz granic obszaru, na ktorym wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na
zblizenie do granic cmentarza, W metrach;

g) granice obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego;

h) cmentarz wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

i) strefe ekspozycji cmentarza wpisanego do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

j) granicg obszaru, na ktorym wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza

na odlegto$¢ mniejsza niz 50 m;
k) granice obszaru, na ktorym wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza
na odlegto$¢ mniejsza niz 150 m.
Z uwagi na uwarunkowania, plan miejscowy nie ustala:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania obszardw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;



b) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig — takie tereny i obszary nie wystepuja;
C) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

1.7. Powiazania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit.a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko prognoza winna zawiera¢ informacj¢ o powiazaniach projektowanego planu z innymi
dokumentami.

Na fragmencie obszaru objetego planem, obowiazuja ustalenia miejscowego planu zatwierdzonego
Uchwata Nr30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego
Nr 14 poz. 123 z pézn. zm.). Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "nie sporzadzenia nowego planu
miejscowego" oparta jest na analizie ustalefi w. w. planu miejscowego.

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tre§¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak roéwniez tre$¢ uwarunkowan
srodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym do opracowywanego dokumentu,
zostata wykorzystana do sformulowania charakterystyk stanu $rodowiska w otoczeniu obszaru planu
miejscowego a w szczegolnosci dotyczacych warunkow fizjograficznych i sozologicznych.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu planu miejscowego nie naruszajg zasad
prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. Wazne jest, by wzgledy ochrony s$rodowiska
i zrownowazonego rozwoju byly rozwazane na roéwni zinnymi celami i interesami (gospodarczymi
i spotecznymi). Zakres informacji zawartych w prognozie winien odnosi¢ si¢ do przewidywanych dalszych
zmian zachodzacych w $rodowisku, a takze predyspozycji obszaru do ksztaltowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz wskaza¢ obszary, ktore powinny pehni¢ funkcje przyrodnicze. Prognoza ma réwniez ulatwic
identyfikacj¢ mozliwych do okreslenia skutkow s$rodowiskowych spowodowanych realizacja postanowien
ocenianego dokumentu oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob zabezpieczaja
przed powstawaniem konfliktow i zagrozen w srodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy.

Metoda sporzadzenia prognozy opiera si¢ na nastepujacych etapach:

- wlaczeniu do prognozy zakresu informacji, ocen i wnioskéw opracowania ekofizjograficznego podstawowego,
jako charakterystyki istniejacego stanu srodowiska i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych problemow ochrony $rodowiska wywotanych realizacja obowigzujacych
planéw miejscowych,

- analizie 1 ocenie wptywu poszczegolnych ustalen projektu nowego planu na komponenty srodowiska,

- okresleniu przewidywanych skutkoéw realizacji zagospodarowania zgodnego z proponowanym projektem planu
miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformulowan ustalen miejscowego planu (stajacych si¢ po uchwaleniu
przepisami prawa miejscowego) zapewniajacych wyzszy stopien ochrony srodowiska.

2. Istniejacy stan, analiza i ocena Srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegolne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy zachodzace
W Srodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w pdlocno - wschodniej cze$ci regionu zwanego
,.Srodkowopolskim” (Regionalizacja klimatyczna Polski Alojzego Wosia Atlas Rzeczypospolitej, 1993 r.), w
ktérym dochodzi do $cierania si¢ mas kontynentalnych ze wschodu oraz morskich z zachodu, z tego powodu
charakteryzuje si¢ zmiennymi warunkami pogodowymi. W naplywie mas powietrza dominuje cyrkulacja
rownoleznikowa z przewaga mas powietrza polarnomorskiego naplywajacych z zachodu. Brak ekranowania
pozytywnymi formami terenu o znacznej deniwelacji powoduje, ze poza ta og6lng prawidtowoscig nie ma
kierunkéw uprzywilejowanych.

Parametry poszczegdlnych elementéw klimatu w obszarze przedstawiaja si¢ nastgpujaco:




Wiatry.

Przewazaja wiatry zachodnie, a najwicksze predkosci wiatrow przypadaja na okres zimowy. Wiatry z
sektora zachodniego stanowig ok. 31% catego zbioru. W nast¢pnej kolejnosci duzy udziatl maja wiatry z sektora
potudniowego - 22%. Najmniej wiatrow naptywa z sektorow wschodniego - 17% oraz z péinocnego - 13%. Dni
z ciszg (w<lm/s) lub stabym wiatrem (w<5m/s) jest 50 w ciggu roku. Dni z wiatrem silnym (w>10m/s) okoto 30
w roku a dni z wiatrem bardzo silnym (w>15m/s) - 2 w roku.

Ustonecznienie.

Zachmurzenie wynosi $rednio 6 stopni w ciagu roku, w skali 11 stopniowej, jak na catym Nizu Polskim.
Najwyzsze wartoéci nastonecznienia wystepuja w lipcu, najnizsze za§ w styczniu. Srednia roczna suma
nastonecznienia wnosi 1600 godzin. Srednie roczne nastonecznienie wynosi 10,2 MJ/m?x doba. Srednie
nastonecznienie w miesigcu styczniu - 2,5 MJ/m?x doba za$ w lipcu - 18,4 MJ/m?x doba,

Temperatura.

Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi $rednio +7,5°C. Miesiacem najchtodniejszym jest styczen o
$redniej temperaturze - 3,5°C a najcieplejszym lipiec o $redniej temperaturze ok. +18,0°C. Srednia temperatura
kwietnia wynosi +7,0°C za$ pazdziernika +8,0°C. Inne temperaturowe wyznaczniki klimatyczne to:

e $rednia roczna amplituda temperatury 21,4°C,

¢ najwyzsze maksimum temperatury + 34°C,

e najnizsze minimum temperatury - 27°C.

Wysokie ustonecznienie — roczna suma promieniowania stonecznego — 86,3 kcal/cm?,
o wysoki wskaznik termiczny - 23°C,

o dtugi okres bezmrozny — 231 dni,

o dlugi okres wegetacyjny — 214 dni.

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady, aczkolwiek rejony polozone na poétnocny zachod cechujg sie
jeszcze nizszymi warto$ciami. Roczna suma opad6éw atmosferycznych o prawdopodobienstwie wystapienia 50%
wynosi 560 mm H»0, co moze powodowaé okresowy niedobor wody, przy rocznym parowaniu terenowym
rzedu 500 - 520 mm. Maksymalny opad dobowy o prawdopodobienstwie wystapienia 50% - 37 mm.

Typy pogody.

Rejon cechuje si¢ dos¢ korzystnym typem pogody, w ktorym przewazaja dni z pogoda umiarkowanie ciepta (5-
15°C), pochmurng (21-79% zachmurzenia) i bez opadéw. Taki typ pogody wystepuje z czestoscia 42,6 dni w
ciggu roku, pochmurna i bez opadéw - 22% roku. Najrzadszym typem pogody w ciggu roku sg dni z pogoda
chtodng, mrozna i bardzo mrozna, bez opadow.

Inne klimatyczne elementy pogody rejonu to:

$redni czas trwania zimy termicznej (temp. <0°C) — 85 dni,
$redni czas trwania lata termicznego (temp. 15°C>) — 95 dni,
liczba dni mroznych w roku (temp. <0°C) — 50 dni,

liczba dni goragcych w roku (temp. 25°C>) — 35 dni,

liczba dni z pokrywa $niezng — 38 dni,

okres dni z opadem tacznym — do 8 dni.

Walory klimatyczne.
Warunki klimatyczne nalezy uznaé za wzglednie korzystne w zakresie potrzeb gospodarczych oraz w

zakresie potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do waloréow klimatycznych terenu naleza:

e korzystne warunki solarne wyrézniajace si¢ do§¢ duza iloscig dni pogodnych (5,5 miesi¢cznie), srednim
zachmurzeniem, stosunkowo wysokim nastonecznieniem —1600h w ciggu roku,

e korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym $rednio 280 dni w roku,

e znaczng ilo$cia dni bezwietrznych,

o dosc¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym wahajacym si¢ pomigdzy
wiosng a jesienig w granicach 1,7 — 2,0.

Podstawowe parametry klimatyczne, bioklimatyczne i meteorologiczne terenu:

Rodzaj parametru klimatycznego Wielkosé
$rednioroczna predkos¢ wiatrow 3-5mis
udziat najczestszych wiatréw z kierunkéw zachodnich 31% zbioru
$rednioroczna suma opadow atmosferycznych 560 mm/a
$rednioroczne parowanie terenowe 510 mm/a
$rednioroczna temperatura dobowa +7,5°C
$rednioroczny wskaznik zadeszczenia 32,7
$rednioroczny wskaznik pluwiotermiczny 3,0




Do czynnikow klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a zwtlaszcza
potrzeb rolniczej i sadowniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczy¢:
= $rednio-niska roczng sum¢ opadéw atmosferycznych (560mm) przy niski okresie z opadem ciagltym (do 8 dni),
= wysokg warto$¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co moze powodowac okresowy deficyt wody

w glebie, w okresach letnio-jesiennych.

W obszarach dolinnych niekorzystne z punktu widzenia srodowiska zamieszkania, sa warunki wilgotnosciowe,
wicksze jest prawdopodobienstwo wystepowania przymrozkow przygruntowych i inwersji temperatury, rowniez
czgstsze sg przypadki zalegania chlodnego i wilgotnego powietrza oraz mgiet.

Stan czystosci powietrza.

Rolniczy i sadowniczy charakter gminy Sadkowice, oraz brak duzych obiektéw przemystowych,
sprzyjaja utrzymaniu zadawalajacego stanu czystosci powietrza. Podstawowymi zrédtami emisji zanieczyszczen
do powietrza z terenu gminy sa paleniska domowe, chemiczne zabiegi ochrony sadéw a w niektérych terenach
przydrogowych rowniez transport samochodowy. Do podstawowych substancji zanieczyszczajacych naleza: pyl,
tlenki siarki, wegla i azotu. Z uwagi na forme przestrzenng istniejacej zabudowy osadniczej i jej generalnie niska
intensywno$¢ na catym obszarze gminy (za wyjatkiem miejscowosci Sadkowice, Lubania i Tr¢gbaczew, gdzie
zabudowa wypehia dwustronnie pierzeje ulic) , takze z uwagi na morfologie i sposob uzytkowania terenu - nie
nalezy diagnozowaé, ze w sezonie grzewczym w obszarach tej zabudowy, warunki aerosanitarne ulegaja
zasadniczemu pogorszeniu. Emisja zanieczyszczen z indywidualnych palenisk domowych moze by¢ jednak
dokuczliwa w okresach i w miejscach wystepowania zjawiska inwersji termicznych.

Powiat rawski, a tym samym gmina Sadkowice znajduje si¢ w strefie pozostatych obszaréw wojewddztwa,

niewchodzqcych w sklad miast o liczbie mieszkarncow wigkszej niz 100 tysigcy oraz aglomeracji, o ktérej mowa

w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Dla strefy dokonano klasyfikacji w oparciu o kryteria

okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektorych

substancji w powietrzu.

Zgodnie z trescig opracowania ,,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie 16dzkim — 20207, dla obszaru

gminy Sadkowice (Strefa 16dzka PL1002):

- nie stwierdzono przekroczenia pozioméw dopuszczalnych w ocenie rocznej dotyczacej SO2 - ochrona zdrowia
ludzi (1-godz. i 24-godz.) z tendencjg spadkowg stezen
(klasa strefy A),

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego 1-godz. i $redniej rocznej dwutlenku azotu (klasa
strefy A),

- stosunkowo wysokie wartosci stezen NO2 notowane s3 przy glownych drogach,

- nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego CO (klasa strefy A),

- nie stwierdza si¢ przekroczenia dopuszczalnej wartosci $redniej rocznej benzenu,

- na calym obszarze gminy doszto do przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego Os,

- nie doszto do przekroczenia dopuszczalnej wartoéci $redniej dobowej pylu PM10 (nie przekroczyty 20ug/m?),

- stezenie $rednie roczne pylu PM2,5 nie przekroczyto 15 pg/m?,

- stezenie benzo(a)pirenu kwalifikuje obszar do strefy C,

- pozostate emisje (kadmu, arsenu, niklu) kwalifikuja do strefy A.

Najwieksze $rednioroczne stgzenia zanieczyszczen sa glownie wynikiem oddziatywania licznych
niskich emitoré6w o matej emisji jednostkowej (w tym domowych kominéw skupionych zwykle w skupiskach
zabudowy) i w mniejszym stopniu wptywu wysokich emitoréw o znacznej emisji jednostkowe;.

Szczegdlnie nickorzystne warunki w zakresie jakosci powietrza wystgpuja wzdtuz obustronnie, zwartej
zabudowanych drég. Staja si¢ one gldwnymi miejscami wystgpowania znacznych stezen NO,, CO,
formaldehydu, benzenu, itp.

Nalezy zauwazy¢, ze znaczacy udzial w emisji pytu, obok emisji z energetycznego spalania paliw ma réwniez
wtorna emisja pytu zwigzana z duzym natgzeniem ruchu drogowego (wtoérne wzniecanie pytu z nawierzchni ulic
i poboczy przez pojazdy). Na obszarach znajdujacych si¢ pod wplywem duzego natgzenia ruchu drogowego,
przy gtownych trasach tranzytowych (zwlaszcza na zabudowanych odcinkach ulic) nalezy spodziewaé sig
znacznych warto$ci stezenia pylu zawieszonego PM10, zwigzanych z nakladaniem si¢ wplywu emisji
komunikacyjnej (z silnikow przejezdzajacych pojazdéw i Scieraniem si¢ materialdow eksploatacyjnych) oraz
zwigzanej z nig wtdrnej emisji pylu, na ogdlne tto gminy zapylenia powietrza. W ramach emisji komunikacyjnej
szczegblnie ucigzliwe dla jakosci powietrza sg pojazdy ciezarowe, emitujace jednostkowo wieksze ilosci pytu w
spalinach oraz wzniecajgce wicksze ilosci pytu ze wzgledu na gabaryty pojazdu.

Hatas.

Na terenie powiatu rawskiego nie stwierdzono wystgpowania przekroczen poziomu hatasu
emitowanego z obiektéw przemystowych. Obowigzujace obecnie procedury lokalizacyjne, system
opracowywania przez inwestorOw raportow oddzialywania projektowanych inwestycji na $rodowisko oraz
system kontroli i egzekucji, pozwalaja znacznie ograniczy¢ ucigzliwosci hatasowe poszczegoélnych obiektow.



Problemem staje si¢ hatas komunikacyjny, gdzie zagrozenie $rodowiska jest w ogdlnym zakresie
proporcjonalne do tzw. wskaznika presji motoryzacji, ktory wiaze gestos¢ sieci drogowej i natgzenia ruchu w tej
sieci z potencjalng liczba ludnosci, objetej wplywem ucigzliwosci powodowanych przez Srodki transportu.

Uciazliwo$¢ komunikacji drogowej jest spowodowana faktem, ze samochod dociera praktycznie
wszedzie, w bezposrednie sasiedztwo obiektow wymagajacych ochrony przed halasem. Na terenie gminy
Sadkowice pomiaréw poziomu hatasu komunikacyjnego nie prowadzono. Na podstawie wynikow pomiaréw
przeprowadzonych w 2000 r. w mieScie Rawa Mazowiecka min. przy drodze ekspresowej S8, poziom hatasu
wynosit od 77,1 do 78,7 dB. Przez obszar gminy Sadkowice nie przebiegaja drogi wojewddzkie, krajowe,
szybkiego ruchu czy autostrady.

Najbardziej ucigzliwym liniowym zrodtem hatasu na obszarze gminy Sadkowice jest komunikacja
drogowa. Duze natgzenie ruchu pojazdow wystepuje przede wszystkim na drogach powiatowych: Rawa
Mazowiecka — Sadkowice (Nr 4118E), Biata Rawska — Nowe Miasto nad Pilicg. (Nr 4122E). Hatas drogowy jest
zjawiskiem o tendencjach wzrostowych, uzaleznionym od takich czynnikéw jak: wskaznik presji motoryzacji,
gestosé sieci drog i odleglosé terendw stale zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu. Srodki transportu sa
ruchomymi zrédtami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach
zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajaca liczbe pojazdow i zwigkszajace si¢ nat¢zenie ich ruchu mozna przyjaé,
7ze na terenie gminy utrzymywaé si¢ bedzie tendencja wzrostowa nate¢zenia halasu zwigzanego z ruchem
kotowym. Nalezy jednak podkresli¢, ze wzrost natezenia hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu
natezenia ruchu samochodowego i rosnie wolniej. Wynika to gléwnie z poprawy jakosci uzytkowanych
samochodow. Hatas przemyslowy nie stwarza problemow mieszkancom gminy. Przekroczen dopuszczalnych
wskaznikow hatasu dla zabudowy mieszkaniowej nalezy si¢ spodziewa¢ w miejscowosci Sadkowice i Kalen.

Na obszarze objetym planem nie wystepuje znaczne zrdéznicowanie warunkéw klimatycznych a warunki
W nich panujgce nie odbiegaja od warunkow otoczenia panujacych na obszarze gminy Sadkowice. Obszar jest
styczny do drogi powiatowej Nr 4123E oraz 4124E i pozostaje w zasiggu wptywow komunikacyjnych tych drog.
Zasigg strefy przekroczen dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej [50 dB] od krawedzi jezdni
W terenie ptaskim bez przeszkod terenowych dla dogi powiatowej wynosi do 8 m.
Dwa budynki mieszkalne zblizone sa do krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 4123E na odlegto$¢ mniejsza niz
8m. Intensywna zabudowa w obszarze i jego otoczeniu, usytuowana pasmowo wzdhuz drogi powiatowej, oparta
jest na indywidualnych zrodtach ciepta wykorzystujacych wegiel i powoduje wysoka emisje zanieczyszczen
zwlaszcza SOz CO i pylu. Obszar otwarty od strony zachodniej i potudniowej, podatny jest na zwiekszone
predkosci wiatrow z nielicznymi zadrzewieniami w zabudowie zagrodowej. Wpltyw na klimat (uwilgotnienie
powietrza, sptaszczenie gradientu temperatur i ograniczenia predkosci wiatréw) maja lasy potozone na péinoc od
obszaru planu.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Gmina Sadkowice potozona jest we wschodniej cze$ci wojewodztwa tddzkiego, na terenie powiatu
rawskiego. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar gminy Sadkowice lezy w potudniowo-zachodniej
cze$ci Mezoregionu Wysoczyzny Rawskiej w Makroregionie Wzniesien Potudniowomazowieckich. Sa to
wysoczyzny morenowe staroglacjalne — bezjeziorne, faliste z licznie wystgpujacymi wzniesieniami kemow,
0zOw 1 moren martwego lodu. Teren opada w kierunku poludniowym. Poéinocna czg$¢ obszaru gminy
wyniesiona jest od 180 do 196 m n.p.m., a potudniowa od 153 do 155 m n.p.m.

Podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i1 rzezby powierzchni terenu gminy maja utwory

czwartorzedowe, neoplejstocenskie. Osady te maja migzszos¢ 30-70 m i sktadaja si¢ z dwoch komplekséw glin

zwatowych rozdzielonych utworami piaszczysto-zwirowymi. Utwory powierzchniowe stanowia gtownie piaski

gliniaste, gliny piaszczyste i gliny zwalowe moreny dennej stadiatu Pilicy.

Na ostateczny ksztatt rzezby terenu gminy miata wigc wptyw akumulacyjna dziatalno$¢ ladolodu zlodowacenia

Warty oraz w mniejszym stopniu erozyjno - akumulacyjna dziatalno$¢ rzeki Rylki, rzeki Rokitnej oraz

doptywow rzeki Zelaznej. W wyniku opisanych wyzej proceséw nastapito rozcztonkowanie i zréznicowanie

morfologiczne i hipsometryczne obszaru Gminy.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne w obszarze:

- ptaska réwnina,

- graniczne poziomy: od 161,3 m do 163,9 m n.p.m.,

- graniczne spadki terenu o kierunku potudniowo - zachodnim, o nachyleniu mniej niz 1 %,

- obszary podatne na erozj¢: nie wystgpuja,

- stan powierzchni ziemi: bez przeksztatlcen makroniwelacyjnych, na terenach zabudowanych oraz na terenie
cmentarza powierzchnia ziemi trwale naruszona w wyniku budowy i posadowienia obiektow budowlanych.




Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych w obszarze.

Stan uzytkowania i jako$¢ gleb w obszarze charakteryzuje ponizsze zestawienie.

Nr Powierzchnia dziatki lub Powierzchnia klaso-uzytkéw [ha]
dziatki fragmentu dziatki
objeta planem RV RVI Br-RVI B
[ha]
337/1 0,1501 0 0,0582 0,0919 0
33712 0,1566 0 0,0770 0,0796 0
338 0,3106 0 0,1806 0,1300 0
621 0,2297 0 0,1966 0,0331 0
622 0,1843 0 0,0684 0,1159 0
334 0,1544 0 0,1544 0 0
339 0,2200 0 0,1100 0,1100 0
340 0,2800 0,1100 0,0800 0 0,0900
341 0,5200 0,3500 0,1700 0 0
342 0,2300 0,1000 0,1300 0 0
suma 2,4357 0,5600 1,2252 0,5605 0,0900

RV, RVI - grunty orne,

Br-RVI - grunty rolne zabudowane,

B - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe,

W obszarze wystepuja gleby stabych klas V i VI. Grunty zabudowane i zurbanizowane potozone sg wzdtuz drogi
powiatowej Nr 4123E.

Zgodnie z mapami glebowo-rolniczymi wystepuja warunki glebowe, charakteryzowane poprzez oznaczenie

typow genetycznych, rodzajow i klasy rolniczej przydatnosci gleb:
Okreslenie potozenia Kompleks Charakterystyka gleby Typy i podtypy gleb Rodzaje i gatunki gleb
rolniczej
przydatnosci
gleb
czg$¢ wschodnia i 6Bw Gleby brunatne kompleks zytni staby piasek gliniasty lekki
potudniowo- kwasne lub gleby pylasty,
zachodnia obszaru rdzawe piasek luzny,
pyt zwykly
(pglp.pl:.plz)
cze$é srodkowa 7Bw Gleby brunatne kompleks zytni bardzo piasek stabo gliniasty,
obszaru kwasne lub gleby staby (zytnio - lubinowy) piasek luzny
rdzawe (ps.pl)
Znaczenie symbolu:
zmiana sktadu na glebokosci 0-50 cm
zmiana sktadu na glebokosci 50-100 cm

Charakterystyka kompleksow przydatnosci rolniczej gleb:

6 - Gleby wytworzone z piaskow stabogliniastych glebokich oraz z piaskow gliniastych lekkich podscielonych
ptytko piaskiem luznym lub Zwirem piaszczystym. Gleby nadmiernie przepuszczalne, okresowo lub trwale
zbyt suche. Sa to gleby ubogie w sktadniki pokarmowe, a niedobor wody jest czynnikiem ograniczajacym
stosowanie nawozow. Nie wykorzystane przez rosliny sktadniki s3 wymywane bardzo szybko. Uprawia si¢
zyto, owies, ziemniaki, seradel¢ i tubin.

7 - Najstabsze gleby wytworzone z piaskow luznych i piaskow stabogliniastych przechodzacych w piasek luzny
lub zwir. Gleby sg ubogie w sktadniki pokarmowe, trwale zbyt suche, stad nawozenie daje nieznaczny wzrost
plonéw. Uprawia si¢ prawie wylacznie zyto i tubin gorzki zotty

Na obszarze nie wystepuja grunty pochodzenia organicznego.
Na obszarze nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,,Aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”, obszary objete planem potozone s3 w regionie wodnym S$rodkowej Wisty: w obrgbie
jednolitych czeSci wod powierzchniowych rzecznych o symbolu JCWP PLRW200010254789 zlewni rzeki
Rokitna:

a) typ - potok lub strumien nizinny piaszczysty,

b) status JCWP - naturalna czg¢s¢ wod,

¢) stan/potencjat ekologiczny - umiarkowany stan ekologiczny,
d) stan chemiczny - ponizej dobrego,
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e) stan (ogolny) - zty stan wad,
f) ocena ryzyka nicosiagnigcia celu sSrodowiskowego - zagrozona.
g) cel srodowiskowy:

= stan/potencjat ekologiczny - cel nieosiagnigty - brak postepu,

= stan/chemiczny - cel nieosiagnigty - pogorszenie do stanu ztego.
Zgodnie z wymogami art. 4 Dyrektywy 2006/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2006 r. ustanawiajgcej ramy wspélnotowego dzialania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa
Wodna) oraz art. 38d ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, celem $rodowiskowym dla elementow
hydromorfologicznych jest osiggniecie dobrego stanu wod (II klasa). W przypadku JCW monitorowanych, ktore
zgodnie z wynikami oceny stanu przeprowadzonej przez GIOS osiggaja bardzo dobry stan ekologiczny, celem
srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu — a wiec I klasy jakosci wod.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury z dnia 7 wrze$nia 2022 r., obszar objety planem nie jest
polozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Odleglos¢ obszaru od rzeki Rylki wynosi ca 2 km.
Na obszarze nie wystepuja rzeki i rowy. Zrédta zasilania ograniczone wylacznie do opadéw. Odprowadzenie
wod opadowych z terendw rolnych doglebnie. Zbiorniki wodne (stawy rybne) na obszarze nie wystgpuja.

Zarys budowy geologicznej.

Dominujaca role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywaja utwory czwartorzedowe,
najmtodsze. Migzszo$¢ tych utworow przekracza 50 m w szczytowych partiach wysoczyzny polodowcowej, a w
osiowych czgsciach dolin moze wynosi¢ do kilkunastu metrow. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami
utworami podtoza sa utwory jurajskie - sa to wapienie kimerydu nalezace do migzszej serii wapiennej jury
goérnej (malmu). Wystepuja on na zréznicowanej glgbokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utworéw
jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mtodszymi ma charakter erozyjny. W erozyjnych
zaglebieniach stropu zalegaja nieciagle ptaty utwordéw trzeciorzedowych, wyksztatcone gtownie w postaci ilasto
- piaszczystej formacji ,,.buroweglowej” miocenu, choé¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe
oligocenu. Generalnie skaliste utwory gornej jury sa przykryte bezposrednio utworami czwartorzedowymi.

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii piaszczystych utworéw okresu zlodowacen
srodkowopolskich - Odry i Warty, przewarstwionej nieciagltymi i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin
zwatowych. Posrod glin zwalowych obserwujemy wystepowanie itow limnoglacjalnych w postaci soczew lub
przewarstwien. Strop wysoczyzny tworzy kilkumetrowa seria ,,warcianskiej” moreny ablacyjnej, zbudowana z
piaskow i mutkow lodowcowych oraz soczew lodowcowych glin ablacyjnych. Nalezy zaznaczy¢, iz seria
utworéw czwartorzedowych wykazuje zaburzenia glacitektoniczne wynikajace z akumulowania utworéw w
strefie marginalnego zasiggu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty.

Tarasy rzeczne rzeki Rylki, Rokitnicy i doptywéw Zelaznej zbudowane sg z utworéw mtodszych od
utwordw budujacych wysoczyzng. Sa to gldwnie piaski i zwiry rzeczne facji korytowej wieku eoholocenskiego
czesto przewarstwione mutkami aluwialnymi. Lokalnie w obrgbie starorzeczy wystepuja organiczne utwory facji
rzeczno-zastoiskowej a wyjatkowo czwartorzedowe mulki zastoiskowe.

Na obszarze gminy Sadkowice wystepuja udokumentowane ztoza kruszyw (,,Bilans zasobow zt6z kopalin w
Polsce wg. Stanu na 31 XI 2020” - Bilans zaakceptowany przez Ministra Klimatu i Srodowiska pismem z dnia
29 czerwca 2021 r. znak DNGS-WPN.741.193.2021.AS) we wsi: Broniew, Lubania, Nowe Szwejki, Skarbkowa
(4 ztoza), Trgbaczew (2 ztoza), Turobowice -Rzymiec, Zabtocie.

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane zloza kruszyw naturalnych.

Warunki hydrogeologiczne.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest na obszarach jednolitej czgs¢ wdd podziemnych Nr 63 0

nastepujacych charakterystykach:

- stratygrafia: pigtro czwartorzedowe, pictro kredowe i pigtro jurajskie lokalnie miocenu, izolowane,

- litologia: piaski,

- typ geochemiczny utwordéw skalnych: s/c,

- rodzaj utworow budujacych warstwe wodonosng: porowe i szczelinowe

- $rednia miazszos¢ utworow wodonosnych >40 n,

- liczba pozioméw wodonosnych: 1 — 2,

- charakterystyka nadktadu warstwy wodonos$nej: glownie utwory stabo-przepuszczalne, lokalnie przepuszczalne
piaski czwartorzedowe.

- stan chemiczny wod podziemnych — dobry - niezagrozony,

- stan ilosciowy JCWP staby (w subczesci) z zagrozeniem nieosiagnigcia dobrego stanu ilociowego,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

11



W oparciu o artykut 4 ust.1 lit. b Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW) zostaty okreslone cele srodowiskowe w

odniesieniu do wszystkich czesci wod podziemnych, ktorymi sa:

- zapobieganie lub ograniczenie doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych i zapobieganie pogarszaniu si¢
stanu wszystkich czesci wod podziemnych, z zastrzezeniem stosowania ust. 6 1 7 i bez uszczerbku dla ust. 8
artykutu 4 RDW oraz z zastrzezeniem stosowania art. 11 ust. 3 lit. j,

- ochrona, poprawa lub przywrdcenie dobrego stanu wod podziemnych oraz zapewnienie rownowagi migdzy
poborem a zasilaniem wod podziemnych w celu osiagnigcia dobrego stanu,

- wdrozenie $rodkdw koniecznych, do odwrécenia ciaglych tendencji wzrostu stezen zanieczyszczen
wynikajacych z wplywu dziatalnosci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod.

Celem s$rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan iloSciowy i chemiczny, charakteryzowany warto$ciami

wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych. Stan

ilosciowy obrazuje wplyw poboru wody na cz¢$ci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi si¢ do
parametrow fizyko — chemicznych wod podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia jak

i skazenie).

Odporno$¢ obszaru na susze.

Zgodnie z ,,Planem przeciwdzialania skutkom suszy” obszar jest:

- ekstremalnie zagrozony suszg rolniczg (klasa IV),

- umiarkowanie zagrozony susza hydrologiczna (klasa II),

- stabo zagrozony suszg hydrogeologiczng (klasa I),

Laczne zagrozenie suszg hydrologiczna, hydrogeologiczng i rolniczag — klasa I11 — silne zagrozenie.

Stopien wykorzystania dyspozycyjnych zasobéw wdd podziemnych w obszarach bilansowych miesci si¢ w
przedziale 30,1 % do 40,0 %,

Pod wzgledem hydroregionalnym obszar gminy znajduje si¢ na potudniowo-wschodnim skraju Regionu
Kujawsko - Mazowieckiego stanowigcego potudniowo-wschodni skraj Makroregionu Zachodniego Nizu
Polskiego. Region ten obejmuje kujawska cze$¢ antyklinorium $rodkowopolskiego a potudniowo - wschodnig
jego granice stanowi dolina $rodkowej Pilicy. Niska suma opadéw rocznych oraz wododziatowy charakter
obszaru powoduja niezwykla ztozonos¢ warunkow hydrogeologicznych i hydrologicznych co niekorzystnie
rzutuje na warunki eksploatacji wod podziemnych. Ziozono$¢ ta znajduje potwierdzenie w warunkach
hydrogeologicznych w obrebie gminy.

Gmina Sadkowice lezy w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska

(czg$¢ centralna). Jest to zbiornik trzeciorzedowy. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza tys. 145 m3

/dobg, $rednia gleboko$¢ uje¢ wynosi 180 m. Na terenie gminy rozciaga si¢ obszar wysokiej ochrony zbiornikéw

wod podziemnych (OWO).

Na obszarze gminy wystepuja trzy poziomy wodonos$ne, o zasi¢gu regionalnym:

- poziom kredy gornej — ten poziom wodonos$ny tworzy jeden zespdt wodonosny o wodach mieszanych
porowoszczelinowych, bez wyraznego podzialu na poziomy,

- poziom trzeciorzgdu — sktada si¢ z dwoch poziomdéw wodonosnych: oligocenskiego i miocenskiego, w
obszarach krancowych czgsto poziom ten taczy si¢ z gérnokredowym i posiada wspdlng z nim warstwe
wodonosna,

- poziom czwartorzgdu — wystepuja przewaznie dwa gléwne poziomy wodono$ne nadmorenowy
i podmorenowy.

Poziom nadmorenowy wystepuje w dolinach rzecznych i w obnizeniach terenowych, gdzie tworzy wody

gruntowe oraz w strefie wysoczyzny gdzie tworzy wody wglebne.

Pierwsze z nich tworzy jeden zespot wodonosny o wodach mieszanych porowo - szczelinowych, bez
wyraznego podziatu na poziomy wodono$ne. Pietro trzeciorzgdowe ma dwa roznigce si¢ poziomy wodonosne:
oligocenski i miocenski, aczkolwiek pozostajace w tacznosci hydraulicznej. W czgéci krawgdziowej niecki
pigtro goérnokredowe i trzeciorzgdowe wchodza w kontakty hydrauliczne oraz nierzadko posiadaja wspdlna
strefe wodono$ng. W pigtrze czwartorzgdowym wystgpuja przewaznie dwa glowne poziomy wodonosne —
nadmorenowy i podmorenowy. Pierwszy poziom wodonosny czwartorzgdu wystepuje w strefach dolin
rzecznych i obnizen terenowych, gdzie tworzy wody gruntowe, czgsto hipodermiczne

Na obszarze gminy Sadkowice zaopatrzenie w wod¢ odbywa si¢ z uje¢ podziemnych z formacji
czwartorzedowych. Wody podziemne sg gtéwnym zasobem w gospodarce hydrologicznej gminy. Cele bytowo-
gospodarcze mieszkancéw pokrywane sg wylacznie z wod podziemnych. Z uzytkowego punktu widzenia
najwazniejsze sg tu poziomy wodonosne czwartorzedowe, eksploatowane z gtebokosci od 42 do 52 m i
ujmowane w studniach wierconych. Lacznie zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych (dla potrzeb
wodociggu komunalnego) na terenie gminy wynoszg 146,8 m%h.

Zgodnie z mapa glownych zbiornikow wod podziemnych GZWP, obszar potozony jest na obszarze

wystepowania glownych zbiornikow wod podziemnych (stan nieudokumentowane) GZWP Nr 215 Subniecka —

Warszawska i 2151 Subniecka — Warszawska czg$¢ centralna.

Na obszarze nie wystepuja ujecia wéd podziemnych.
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Zrodta zanieczyszczen wéd podziemnych i powierzchniowych

Gtownymi zroédltami zanieczyszczen zard6wno wod powierzchniowych, jak 1 podziemnych
wystepujacych na obszarze gminy, powodujacymi ich eutrofizacjg, sa zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.
Zanieczyszczenia obszarowe powstaja badz w wyniku wtornej dyspersji substancji chemicznych ze zrodet
punktowych (kwasny opad, przenikanie do systemoéw wodnych), badz jako efekt wymywania zwigzkow
chemicznych ze stosunkowo duzych powierzchni (nawozy mineralne, gnojowica, pestycydy, itp.). Substancje
chemiczne przenoszone sg zarowno przez wody sptywajace po powierzchni, jak i przesaczajace si¢ przez profil
glebowy w postaci roztwordéw lub zawiesin, powodujac zanieczyszczenia wod otwartych i gruntowych na
duzych obszarach. Dzieje si¢ tak dlatego, ze przy stosowaniu wysokich dawek nawozenia mineralnego tylko
czg$¢ substancji biogennych wykorzystywana jest przez rosliny, natomiast pozostata ilos¢, wymywana poza
zasigg systemow korzeniowych, jest nie tylko tracona, ale przemieszczajac si¢ do systemoéw wodonosnych lub
wod otwartych powoduje ich zanieczyszczenia ze wszystkimi tego nastgpstwami. Przemieszczanie si¢ zwiazkow
chemicznych w roztworze glebowym zalezy nie tylko od struktury gleby, zawartosci frakcji ilastej i materii
organicznej, ale takze od czynnikéw chemicznych i mikrobiologicznych. Obecnie duze znaczenie przypisuje si¢
zmianom odczynu gleby. W ostatnich dziesigcioleciach zakwaszenie gleb wzrasta gtownie z powodu kwasnych
opadow. Eutrofizacja czyli przezyznienie wod powierzchniowych stanowi podstawowe zagrozenie dla
ekosysteméw wodnych. Eutrofizacja rzek objawia si¢ intensywnym rozwojem glonéw planktonowych, ktérych
miernikiem jest zawarto§¢ w wodzie chlorofilu ,,a”. Nadmierne iloéci azotu i fosforu sa wprowadzane do wod
powierzchniowych ze zrédet punktowych i powierzchniowych. Do zrédel punktowych zaliczamy wyloty
rurociaggow lub kanatéw odprowadzajacych $cieki (surowe lub oczyszczone).

Zrédtem powierzchniowych zanieczyszczen jest podziemne i powierzchniowe wymywanie zwigzkow
azotu i fosforu z uzytkow rolnych, jak tez imisja zwiagzkow azotu z atmosfery (NHz i NOy). Z wymienionych
zrodet zwigzki azotu wraz z wodami opadowymi przesigkaja przez glebe i docieraja do wod podziemnych.
Zwiazki fosforu wraz z czasteczkami gleby przedostajg si¢ do wod powierzchniowych glownie w wyniku
splywow powierzchniowych begdacych efektem intensywnych opadow deszczu, roztopow i spadkow terenu.
Scieki deszczowe z drog i placow zanieczyszczaja wody powierzchniowe glownie —substancjami
ropopochodnymi sptukiwanymi z nawierzchni drog.

Duzym =zagrozeniem dla stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych sg zwlaszcza
nieszczelne szamba oraz dzikie wyloty kanalizacji. Wyrdznia si¢ rdwniez zrodta punktowe rozproszone, do
ktérych na terenach wiejskich naleza przede wszystkim zagrody i ich bezposrednie otoczenie.

Warunki budowlane.

W obszarze wystepuja kategorie gruntéw o réznych warunkach budowlanych:

IAl - Tereny o korzystnych warunkach budowlanych (dla bezposredniego posadowienia) nie wymagajacych
uzdatnien. Powierzchnia terenu prawie ptaska — nachylenia do 5%.

Podtoze gruntowe stanowig glownie piaski drobne i $rednie, niekiedy pylaste, $rednio zaggszczone o
miazszosci wigkszej niz 4,0 m.

IA; - Obszar gruntéw piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowej o nachyleniu zboczy 0-3%.
Warunki budowlane dostateczne lub dobre, polepszajg sie ze wzrostem $rednicy ziarna i obnizaniem si¢
zwierciadla wody gruntowej. Tereny o korzystnych warunkach budowlanych (dla bezposredniego
posadowienia) nie wymagajacych uzdatnien. Podloze gruntowe stanowia gloéwnie piaski drobne i $rednie,
niekiedy pylaste, podscielone glinami zwatowymi.

Na obszarze nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

7

Swiat roSlinny i zwierzecy w obszarze.
W zakresie zasobow flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski wg Szafera znajduje si¢ w

zachodniej czgsci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej, jednak na tym terenie spotka¢ mozna
elementy atlantyckie. Flora obszaru gminy jest zroéznicowana, gtdéwnie z powodu ingerencji czlowieka.
Wystepuje na siedliskach naturalnych, pétnaturalnych oraz siedliskach synantropijnych. Siedliska o charakterze
naturalnym i péaturalnym: lasy, zagajniki zlozone z drzew iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek
i zbiornikow wodnych, mokradta. Siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrodki
przydomowe i dziatkowe, ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyptocia,
nieuzytki, rumowiska.

W strefie przybrzeznej ciekow wystgpuja zadrzewienia olszowe, ktore miejscami przechodza w wigksze
skupiska lesne (lasu l¢gowego). Doliny rzek uzytkowane sa niemal w catosci rolniczo, naturalne lub raczej
pohaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej strefie przybrzeznej.

Zbiorowiska roslinne reprezentowane sa na terenie gminy przez lasy i zbiorowiska fakowe, w réoznym stopniu
antropogenicznie zmienione. Najczesciej spotykanym typem lasu na terenie gminy sa bory mieszane z sosna,
lipa drobnolistng, swieze bory sosnowe i lasy mieszane typu subkontynentalnego gradu z drzewostanami, ktore
tworzg deby, swierki i sosny. Obszar gminy potozony jest poza pénocnym zasi¢giem buka i jaworu oraz poza
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potudniowa granica zasiggu jodly i $wierka. Cenniejsze zbiorowiska roslin naczyniowych oraz mszakow
w obrebie gminy wystepuja w obrebie polan $rodlesnych, zaglebien bezodptywowych, w dolinie rzek.

Szczegblnymi miejscami nagromadzenia roslinno$ci o duzych wartoSciach przyrodniczych (takze
kulturowych i historycznych) sg parki podworskie z kompleksami komponowanej zieleni wysokiej: w Bujatach,
Kaleniu, Paprotni, Sadkowicach, Zabtociu i Jajkowicach, zabytkowa aleja drzew (221 drzew - pomnikow
przyrody) w Bujatach (wpisana do rejestru zabytkow), Rezerwat Trgbaczew potozony w pdinocnej czeéci gminy
oraz uzytki ekologiczne w Paprotni, Przyluskach i Trebaczewie.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje si¢ wg podziatu zoogeograficznego Jakubskiego w krainie
potudniowo battyckiej, za§ wg podzialu przyjetego w Katalogu Fauny Polskiej w obrebie krainy Niziny
Mazowieckiej. W obrgbie gminy nagromadzeniem gatunkow entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki)
Sg obszary ekstensywnie uzytkowane gospodarczo, w szczegdlnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy
napiaskowe i wydmy (wystepuja tu gatunki ksero- i termofilne ($wiatto- i cieptolubne) oraz gatunki gtéwnie
btonkéwek zwigzane z tradycyjna lecz juz zanikajaca drewniang zabudowa. Gatunki zwigzane ze rodowiskiem
wodnym wystepuja w dolinie rzek i ciekoéw oraz w obrgbie dolinnych olsow i legow. Fauna kregowcow
reprezentowana jest glownie przez awifaung (ptaki), szczegélnie zwigzane ze $rodowiskiem wodnym,
zbiornikami wodnymi oraz zadrzewieniami dolin i lasami tegowymi (perkozy, rézne gatunki kaczek, np.:
krzyzéwka, glowienka, czernica, tyski, blotniak stawowy, tabedzie nieme, bociany biate i czarne). Zbiorowiska
te jednak nie s3 doktadnie zbadane. Ichtiofauna (ryby) rzeki Rokitna i Zelazna i jej doptywéw charakteryzuje sie
znacznym zréznicowaniem. Z kregowcow duzych w obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela, sarng, jenota czy
wydry.

Lasy.
Lasy w obszarze opracowania planu nie wystepuja.

Pomniki przyrody.
Na obszarze nie wystepuja pomniki przyrody.

Zielen cmentarna.
Obszar obejmuje potudniowy fragment (o powierzchni 50 m?) cmentarza czynnego, wpisanego do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw. Na w. w. terenie nie wystepuje zielen cmentarna.

Tereny zieleni w zabudowie.

W terenach zabudowanych dominuja ogrody przydomowe o matych powierzchniach i kwiatowo-warzywnym
charakterze, ze sporadycznymi nasadzeniami drzew owocowych i ozdobnych. Grunty zadrzewione wystgpuja na
uzytkach rolnych w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej od strony drogi powiatowej Nr 4123E. W wigkszosci
obszar jest otwarty, uzytkowany rolniczo, pozbawiony uzytkéw le$nych i miejsc podmoktych — nie ma tu
wigkszych zadrzewien i zakrzaczen s$rodpolnych, ani oczek wodnych, otoczonych pasami roslinnosci
przybrzezne;.

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych.

Walory obszaréw z racji istniejacego zagospodarowania sa niewielkie. W obszarze na terenach rolnych brak jest
fauny stale bytujacej lub wystepuje sporadycznie. W zabudowie wystepuja zbiorowiska typowe dla
towarzyszacych siedliskom ludzkim, zwierzeta domowe oraz dziko zyjace szkodniki, z sakow wystepuja tu
glownie gryzonie synantropijne i zwigzane z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur
wedrowny (Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajac
szarak (Lepus europaeus). Obszar pod wzglgdem siedliskowym jako catkowicie przeksztatcony poprzez
wieloletnie uzytkowanie rolnicze, nie jest atrakcyjny dla cennych gatunkow.

Jako$¢ zycia i zdrowie ludzi.

Uwarunkowania sozologiczne rozwoju przestrzennego gminy wynikaja z lokalizacji inwestycji i
obiektow, ktore wpltywaja lub moga wpltywaé negatywnie na stan $rodowiska i zdrowia ludzi. Obszary
przeanalizowano, pod katem wystepowania obiektow i urzadzen, ktérych oddziatywanie moze wykracza¢ poza
granice terenow, co do ktorych inwestorzy posiadaja tytul wladania a ich dziatalno$¢ moze by¢ zaliczona do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko.

Na obszarze objetym planem oraz stycznie do obszaru istniejg drogi powiatowe nr 4123E i 4124E o
nawierzchni twardej, o calkowitej dtugosci przedsigwziecia powyzej 1 km i zgodnie z § 3 ust.1. pkt 62
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) sa zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

Przepisy § 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. (Dz. U. Nr 52
z 1959 r. poz. 314 i 315) w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze, ustalaja:
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- odleglo$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni,
shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

- odlegto$¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzacych jako zrdédio
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

W odlegtosci ca 90 m na zachdd od obszaru, istnieje wieza kratowa stacji bazowej telefonii komorkowej T-
Mobile (wtasna wieza; Nr stacji 28513; Nr pozwolenia UKE: MNET/11/91049/9/24; GSM 900, LTE 1800,
2100, 900, 800) oraz Orange (na wiezy T-Mobile; GSM 900, LTE 1800, 2100, 900, 800, UMTS 900). (Zrédto:
Serwis BTSearch; data aktualizacji: 03.10.2023).

Przy zachowaniu przepisow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448) oraz w
rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobow sprawdzania dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2022 r. poz. 2630), istniejaca
stacja bazowa telefonii komodrkowej nie begdzie oddziatywac¢ na Srodowisko oraz zdrowie ludzi w obszarze
objetym planem.

Stacje telefonii komodrkowej tak w zakresie anten sektorowych jak i anten radiolinii nie s3 zaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Powazne awarie.

Przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie, w szczegdlnos$ci emisje, pozar lub eksplozje¢, powstate w trakcie
procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opoznieniem.

Na obszarze objetym planem nie ma zlokalizowanych zakladdéw, ktére mozna zakwalifikowa¢ do obiektow,
spetniajacych wymagania zaktadu o zwickszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

2.1.2. Obszary zabudowane.

Charakterystycznymi cechami struktury przestrzennej gminy Sadkowice sa:

- uktad drog prowadzacych do o$rodkéw gminnych - wie$ Sadkowice i Lubania,

- koncentracja zabudowy wystepujaca we wsiach posiadajacych kos$cioty parafialne — Sadkowice, Lubania i
Lewin oraz we wsiach - siedzibach dworéw a nastgpnie panstwowych gospodarstw rolnych lub spotdzielni —
Paprotnia, Trgbaczew, Kalen,

- koncentracja obiektéw ustugowych w Sadkowicach, Lubani, Trgbaczewie i Nowym Trebaczewie,

- wystgpowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowe;j,

- sporadyczne wystgpowanie zabudowy wielorodzinne;j,

- uksztaltowane pasma zabudowy zagrodowej we wszystkich miejscowosciach z wystgpowaniem pasma
glownego i pasm kolonijnych ("kolonie", "nowiny" czy ,,przydatki”),

- dominujace obszary otwarte terenow rolnych gtéwnie upraw sadowniczych i wysokiej jakosci gleb,

- jeden wigkszy obszar le$ny (z Rezerwatem Trebaczew) w Trgbaczewie i Jajkowicach, niewielkie obszary lesne
w wigkszosci skoncentrowane w potudniowej czgéci gminy.

Charakterystyka terendw zabudowanych w obszarze zestawiono w ponizszej tabeli.

Nr Powierzchnia Budynki Pozostate budynki Budynki Funkcja uzytkowa dziatki
dziatki | zabudowana i mieszkalne niemieszkalne produkcyjne,
zurbanizowana [ilo&¢] [ilo&¢] ushugowe i
[ha] gospodarcze dla
rolnictwa
[il0&¢]
337/1 0,0919 1 0 1 zabudowa zagrodowa
337/2 0,0796 1 0 1 zabudowa zagrodowa
338 0,1300 1 0 5 zabudowa zagrodowa
621 0,0331 1 0 1 zabudowa zagrodowa
622 0,1159 1 0 3 zabudowa zagrodowa
334 0 - - - grunt rolny niezabudowany
339 0,1100 1 0 3 zabudowa zagrodowa
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Nr Powierzchnia Budynki Pozostate budynki Budynki Funkcja uzytkowa dziatki
dziatki | zabudowana i mieszkalne niemieszkalne produkcyjne,
zurbanizowana [ilo$¢] [ilo$¢] ustugowe i
[ha] gospodarcze dla
rolnictwa
[ilos¢]
340 0,0900 1 1 0 zabud_owa mies_zkaniowa
jednorodzinna
341 0 - - - grunt rolny niezabudowany
342 0 - - - grunt rolny niezabudowany

Wzdtuz drogi powiatowej nr 4123E istnieje 6 siedlisk zabudowy zagrodowej oraz jedna dziatka zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wszystkie nieruchomosci zaréwno zabudowane jak i niezabudowane, posiadaja bezposredni dostep do drogi
powiatowej nr 4123E i 4124E o nawierzchni bitumicznej. W drogach powiatowych istnieje sie¢
elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz sie¢ wodociggowa.

W obszarze nie wystepuja sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i gazu przewodowego. Scieki bytowe
odprowadzane sa do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoéci ciekle. Zrodlem energii do ogrzewania
pomieszczen sa lokalne instalacje centralnego ogrzewania. Gléwnym czynnikiem grzewczym jest wegiel.
Zrédtem energii dla celow kulinarnych i podgrzewania wody sa kuchnie na propan-butan oraz kuchnie
elektryczne, uzupetniajaco termy elektryczne.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku.

Obszar posiada w pelni antropogeniczne $§rodowisko obszaréw zabudowanych lub gruntéw rolnych pod
uprawami. Nie s3 zauwazalne zmiany w Srodowisku gruntow rolnych oraz zmiany w pozostaltych komponentach
srodowiska. Opierajac si¢ na raportach o stanie srodowiska mozna przyjac, ze stan zanieczyszczenia powietrza
ulega poprawie.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Omawiany obszar planu posiada antropogeniczne Srodowisko. Struktura przyrodnicza jest jednorodna i
obejmuje grunty rolne, grunty rolne zabudowane oraz grunty zabudowane i zurbanizowane. Agrocenoza jest
niskiej jakosci, brak komponentow wskazujacych na réznorodno$é biologiczng. Ogodlnie roéznorodnosé
biologiczna na w/w obszarze jest bardzo niska, nie wystepuja gatunki chronione, sktad gatunkowy fauny i flory
jest bardzo ubogi. Nie wystepuja lasy oraz pomniki przyrody.

2.1.5. Powiazania przyrodnicze obszaréw z ich szerszym otoczeniem.

Obszar otoczony jest kompleksami uzytkow lesnych i gruntéw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej. Od
polnocy ograniczony jest terenem cmentarza czynnego natomiast od potudnia i od wschodu ograniczony jest
drogami powiatowymi nr 4123E i1 4124E. Przyrodnicze powiazania obszaru dotycza wylacznie formy
gospodarowania — powierzchni biologicznie czynnej.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja: pomniki przyrody, rezerwaty, obszary chronionego
krajobrazu, obszary Natura 2000 czy uzytki ekologiczne. Obszar nie jest potozony w granicach (istniejacych lub
projektowanych) obszaréw korytarzy ekologicznych.

Najblizej potozonymi obszarami objetymi ochrong sa potozone w odleglosci powyzej:

- 1,2 km uzytki ekologiczne,

- 2,5 km pomniki przyrody,

- 8,7 km Rezerwat Trgbaczew (utworzony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystlu Drzewnego
z 15 wrzesnia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431). Rezerwat przyrody ,,Trebaczew”, stanowi
obszar lasu o tacznej powierzchni 173,66 ha. Rodzaj rezerwatu — le$ny (L), typ ficotenotyczny (PFi), le$sny
i borowy (EL), podtyp zbiorowisk lesnych laséw (zI) mieszanych nizinnych (Imn). Celem ochrony
W rezerwacie jest zachowanie ze wzgledow naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych fragmentu lasu
sosnowo-debowego na Wysoczyznie Rawskiej, z duzym udzialem modrzewia polskiego (Larix polonica)
naturalnego pochodzenia; ochrong objeta jest dgbrowa z modrzewiem polskim (Larix polonica); to najwicksze
na Mazowszu skupisko modrzewi z bogatg florg; wiek modrzewi okre§la si¢ na okoto 100 — 160 lat;
W rezerwacie wystepuja wzajemnie si¢ przenikajgce zespoty gradu subkontynentalnego, dgbrowy $wietlistej
i kontynentalnego boru mieszanego; modrzewie stanowig domieszke, a jednocze$nie najwyzszg warstwe drzew
w drzewostanie sosnowo-debowym; glownymi sktadnikami bujnego podszytu sa: leszczyna pospolita, dab
szyputkowy, kruszyna pospolita, jarzab pospolity, trzmielina brodawkowata, grab pospolity i kalina koralowa,

- 7,6 km Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko — Radziejowicki z Doling $rodkowej Rawki.

Najblizszy obszar NATURA 2000 (Dolina Pilicy PLB140003)) potozony jest w odlegtosci min. 9,7 km.
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Zasoby przyrodnicze w obszarze objetym planem ograniczone sg do:

- stanu czystosci powietrza: stan bez przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen z tendencja do
poprawy tta,

- agrocenozy niskiej jakosci,

- wod pierwszego poziomu wodono$nego.

Ochrona prawna zasobdéw podlega przepisom ustawowym i w tym zakresie nie ustanowiono dodatkowych

warunkow ochrony.

Na obszarze wystepuja zdefiniowane w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

- stanowisko archeologiczne AZP 68-61/6- zabytek archeologiczny,

- fragment cmentarza w Lewinie wpisany do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Zgodnie z definicja pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, o jego stanie decyduja:

- harmonijne uksztaltowanie przestrzeni obszaru traktowanej jako catosc,

- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych,
kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Krajobraz obszaru planu (krajobraz wyrdzniany na podstawie cech przyrodniczych) generalnie jest
typowym dla obszaréw rolniczych. Omawiany obszar nie wyrdznia si¢ szczegdlnymi cechami na tle krajobrazu
gminy. Dominuja tu ekosystemy silnie przeksztalcone przez cztowieka. W obszarze nie wystepuja dominanty
krajobrazowe, przewyzszenia terenowe i punkty widokowe.

Efektem antropogenicznych przeksztatcen jest krajobraz charakteryzujacy sie:

- uzytkami rolniczymi z ekstensywna produkcja rolniczg i agrocenoza niskiej jakosci,
- zabudowg obszarow w charakterystycznych pasmach przydrogowych,

- istniejacym cmentarzem czynnym w Lewinie.

Brak w obszarze cech wskazujacych na wybitne walory krajobrazowe.

2.1.8. Jakos¢ Srodowiska oraz zagrozenia Srodowiska w obszarze z identyfikacja Zrodel zagrozen.

Element $rodowiska Ocena jakosci srodowiska w obszarze Zrédta zagrozen
Klimat Dobry stan czysto$ci powietrza, za wyjatkiem | Emisja hatasu wywotanego ruchem
pasow stycznych do paséw drogowych drég | samochodowym.
powiatowych Nr 4123E, 4124E. Emisje z piecow opalanych weglem z
zabudowy w obszarach oraz w ich
otoczeniu.
Wody W obszarze planu nie wystepuja. Nie wystepuja.
powierzchniowe
Wody podziemne | Ujecia wod podziemnych nie wystepuja. Obszar w zasiggu stref sanitarnych

okreslajacych warunki i odlegtosci
sytuowania budynkéw i studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych od istniejacego czynnego
cmentarza w Lewinie.

Podziemne i powierzchniowe wymywanie
zwiazkow azotu i fosforu z uzytkow

rolnych.
Nieszczelne szamba.
Gleby W obszarze wystepujg kompleksy glebowe Zabudowa terenow.
niskiej jakosci (RV i RVI). Zanieczyszczenia komunikacyjne w
pasach przydrogowych.

Podziemne i powierzchniowe wymywanie
zwiazkow azotu i fosforu z uzytkow

rolnych.
Nieszczelne szamba.
Ztoza kopalin Nie wystepuja w obszarze planu Nie wystepuja.
udokumentowane zloza kopalin.
Fauna i flora Bior6znorodnos¢ niska, charakterystyczna dla | Nie wystepuja.
gruntéw ornych.
Lasy Uzytki le$ne nie wystepuja. Nie wystepuja.

17



Element §rodowiska Ocena jakosci $rodowiska w obszarze Zrodha zagrozen

Rzezba terenu Obszary o konfiguracji ptaskiej. Spadki Nie wystepuja obszary zagrozone
terenu nie przekraczajace 1%. osuwiskami.

Srodowisko Tereny rolne niezabudowane oraz zabudowa | Ruch samochodowy na drogach

zamieszkania zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna powiatowych nr 4123E i 4124E.

usytuowane wzdhuz istniejacych drog
powiatowych. Obszar wyposazony w sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowa i
elektroenergetyczna.

Srodowisko w obszarze korzystne do
zamieszkania.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska.

2.2.1. Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje oraz zdolnoSci do regeneracji.

Obszar posiada uksztattowang strukture przestrzenna, wynikajaca ze stanu zagospodarowania, uktadu
drog oraz stosunkéw wiasnosciowych. Problem odpornosci $rodowiska mozna rozpatrywaé w stosunku do
gleby, wod podziemnych uzytkowego poziomu wodonosnego oraz powietrza. Odporno$¢ gleb jest znaczna przy
zatozeniu ograniczenia zabudowy i utrzymaniu produkcji rolniczej. Degradacja gleb moze nastgpi¢ na terenach
stycznych do paséw drogowych drog powiatowych na skutek emisji pylu zawieszonego i1 zwigzkow
powstajacych w procesie spalania paliw ptynnych. Czysto§¢ wod jest uzalezniona od prawidtowego prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowej w projektowanej zabudowie oraz gospodarki rolniczej w tym w szczegolnosci w
zakresie chemizacji ochrony roslin. Brak urzadzen do gromadzenia i oczyszczania §ciekéw sanitarnych i wod
opadowych, moze decydujaco wplynaé na stan czystosci wod gruntowych oraz nieznacznie wod uzytkowych
czwartorzedowych. Duzy "zapas" stanu czystosci tta wskazuje na znaczng odpornos¢ powietrza na
zanieczyszczenia emitowane z obszaru. Odpornos$¢ flory i fauny w obszarze jest niewielka, z uwagi na mata
réznorodno$é, charakterystyczng dla gruntéw rolnych.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Stan ochrony i uzytkowania zasobdéw przyrodniczych w obszarze nalezy oceni¢ jako prawidlowy.
Stan réznorodnosci biologicznej ocenia si¢ jako niski, charakterystyczny dla obszaréw rolniczych i ruderalnych.
Nalezy przyjac, ze zasoby sg niewielkie i nie wystgpuja wskazania do ich specjalnej ochrony. Do podkreslenia
jest wystepowanie niskiej jako$ci agrocenozy pozwalajacej na przeznaczenie ich pod zabudowg na cele
nierolnicze.

2.2.3. Ocena stanu zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztaltowania.
Podstawowymi cechami krajobrazu zachowanymi w obszarze s3:

- zabudowa uksztattowana w formie zabudowy pasmowej wzdtuz istniejacych drog,

- brak dominant krajobrazowych,

- istniejacy cmentarz czynny w Lewinie.

Walory krajobrazowe obszaru, o ktérych mowa w pkt 2.6 sg zachowane. Dotychczasowe zagospodarowanie nie

stwarza dysonansow krajobrazowych. Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego nie daja mozliwosci

zabudowy terenéw. Ustalone w STUDIUM kierunki oraz parametry i wskazniki zabudowy obszaru, zapewniaja

podstawowa ochron¢ waloréw krajobrazowych.

Walorami tego krajobrazu jest zharmonizowanie z otoczeniem i nie tworzenie dysonansow. Krajobraz moze by¢

ksztaltowany poprzez wprowadzenie prawnych ograniczen zachowujacych istniejaca strukture przestrzenng

obszaru.

2.2.4. Ocena zgodno$ci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

W obszarze tereny uzytkowane sa w formie gruntdéw zabudowanych w zabudowie zagrodowej, mieszkaniowe;j

jednorodzinnej oraz gruntdw rolnych - agrocenoz niskiej jakoséci. Dotychczasowe uzytkowanie i

zagospodarowanie jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaru. Tereny zabudowane sg

bez zagrozen wodami powodziowymi i osuwiskami. Grunty niskich klas nie s3 zmeliorowane a ekstensywne

uprawy rolnicze na glebach niskich klas oraz grunty porolne wskazujg na tendencj¢ do zalesien.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnoS$ci zmian zachodzacych w srodowisku.
Dokumentami stuzacymi za punkt odniesienia oceny charakteru zmian sa ogdlne informacje zawarte w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w raportach o stanie srodowiska.
Do podstawowych zmian, jakie zachodza w srodowisku obszaru mozna zaliczy¢:
- nastepowanie niewielkiej poprawy tla zanieczyszczen powietrza,
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- postepujace zjawisko suszy rolniczej, hydrologicznej i hydrogeologicznej,

- przy ekstensywne uzytkowanie rolnicze z pozostawianiem gruntow stabych klas w formie nieuzytkow,

- dalsza ingerencja cztowieka w ksztattowanie roslinnosci na gruntach rolnych,

- postepujaca zabudowa obszaru.

Intensywno$¢ zmian w $rodowisku obszaru planu nie odbiega od intensywnos$ci zmian obserwowanych w
gminie i mozna oceni¢ ja jako niewielka.

2.2.6. Ocena stanu Srodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.
Podstawowymi zagrozeniami §rodowiska przyrodniczego w obszarze planu sa:

- w terenach zabudowanych, emisje do powietrza z urzadzen grzewczych o niskiej wydajno$ci, opartych na
weglu,

- emisja hatasu z drog powiatowych nr 4123E i 4124E i transport,

- wytwarzanie odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia,

- chemizacja procesow ochrony upraw rolnych.

Zagrozenia sa stosunkowo niewielkie i nie wymagaja wprowadzania ograniczen, jednak dla zminimalizowania

tych zjawisk powinno sig:

- preferowac urzadzenia grzewcze w budynkach mieszkalnych, opartych na czynnikach proekologicznych,

- ogranicza¢ chemizacj¢ procesow produkcji poprzez dziatania szkoleniowe w zakresie racjonalno$ci stosowania
srodkow ochrony,

- stosowaé w obszarach zabudowanych ostony przy drogach o wysokim wskazniku hatasu.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w S$rodowisku, ktére moze powodowaé
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany, o ktorych mowa we wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania, sg zmianami
niewielkimi lecz stalymi. Z uwagi na ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujacego w zachodniej
czgéci obszaru nie nalezy si¢ spodziewac realizacji nowej zabudowy. Przy dotychczasowym, rolniczym
uzytkowaniu obszaru nie powinny wystgpowaé znaczace zmiany w srodowisku. Nalezy przypuszczaé, ze nastapi
dalszy wzrost ruchu na drogach powiatowych. Pociagnie to za soba mozliwos¢ pogorszenia stanu Srodowiska na
obszarach rolniczych stycznych do tych drog. Waznym dla obszaru bgdzie zastosowanie systematycznych
kontroli warunkéw $rodowiska oraz wprowadzonych zabezpieczen przed hatasem a w przypadku zabudowy
obszaréw wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej.
W obszarze wystepuja grunty rolne klasy V i VI. Grunty te stanowig podstawe do prowadzenia
ekstensywnej produkcji rolniczej oraz do zalesien.
Obszar posiada predyspozycje do zabudowy z uwagi na:
- potozenie przy drogach o nawierzchni twardej,
- znaczny stopien uzbrojenia terenu (sie¢ elektroenergetyczna i wodociggowa,),
- pozytywne warunki fizjograficzne (niski poziom wod gruntowych).

2.5. Ocena przydatnosci Srodowiska.

Przydatno$¢ obszaru planu do funkcji okreéla ponizsza tabela.

Funkcje spoteczno- Potencjaly Kryteria oceny wielkosci potencjatow Przydatno$¢ terenu
gospodarcze srodowiska srodowiska przyrodniczego dla rozwoju funkcji
przyrodniczego
Gospodarka rolna produktywnos¢ Agrocenoza niskiej jakosci. przydatne do
biotyczna ekstensywnej
produkc;ji rolnej
Gospodarka lesna produktywnos¢ brak uzytkow lesnych przydatny
biotyczna
Zabudowa dobra jakosé - warunki klimatyczne korzystne, przydatny
mieszkaniowa, srodowiska - powierzchnia ziemi bez przeksztatcen
zagrodowa makroniwelacyjnych
- grunty no$ne w obszarach bez
utrudnien w posadowieniu budowli
- niski poziom wod gruntowych
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wode

okreslajacych warunki i odlegtosci
sytuowania studni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych od istniejacego
Czynnego cmentarza w Lewinie.

W strefach sanitarnych nie jest
mozliwe wykorzystywanie zasobow
wod podziemnych

Funkcje spoteczno- Potencjaty Kryteria oceny wielkos$ci potencjatow Przydatno$¢ terenu
gospodarcze srodowiska srodowiska przyrodniczego dla rozwoju funkcji
przyrodniczego
Rybactwo jeziorne | produktywno$é¢ Brak w obszarze jezior i stawow. nieprzydatne.
biotyczna
Rekreacja atmosferyczny, Warunki klimatyczne i krajobrazowe przydatny
rekreacyjny korzystne, oddziatywania
komunikacyjne obnizajg jakos¢
srodowiska.
Gornictwo surowcowy nie wystepuja zasoby kopalin nieprzydatny
Zaopatrzenie w wodny Obszar w zasiggu stref sanitarnych nieprzydatny

Ochrona
(funkcja
przyrodnicza)

regulacji biotycznej
(samoregulacyjno-
odpornosciowy)

-tereny zmienione antropogenicznie,

- péhaturalne ekosystemy nie
wystepuja,

- niska biordznorodnosé

nieprzydatny

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz tereny posiadajg potencjat do pelienia funkcji uzytkowych w
rolnictwie, le$nictwie oraz zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej i rekreacyjnej obszaru.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Okreslenie fragmentu
obszaru

Rozpatrywane funkcje
uzytkowe dla obszaru
(fragmentow obszaru)

Uwarunkowania fizjograficzne
i sozologiczne

Infrastruktura niezb¢dna do
zrealizowania dla prawidtowego
spelniania wskazanych funkcji
uzytkowych

tereny styczne do

paséw drogowych
drog powiatowych
Nr 4123E i 4124E

zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa
jednorodzinna

emisje komunikacyjne na
tereny styczne do paséw
drogowych

wskazana realizacja
komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej

istniejgce tereny
rolnicze

rolnictwo

agrocenoza niskiej jakosci

nie wystepuja zadania

le$nictwo

agrocenoza niskiej jakosci

wskazane zalesienia gruntow
niskiej klasy bonitacyjnej i
gruntéw porolnych

budownictwo

warunki budowlane dobre

rozbudowa systemow
infrastruktury technicznej

W obszarach nie wystepuja tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska i zachowania r6znorodnos$ci biologiczne;j.

Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania dotycza stref sanitarnych okreslajacych warunki i odlegtosci
sytuowania studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych od istniejagcego czynnego

cmentarza w Lewinie.

2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w Il kwartale 2024 r. Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie
charakterystycznych dla obszaru:

- terenow rolniczych,

- teren6w zabudowanych i zurbanizowanych,

- terenu cmentarza czynnego w Lewinie.
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Pierzeja drogi powiatowej nr 4123E — obszar opracowania po prawej stronie drogi - widok w kierunku
zachodnim.

Pierzeja drogi powiatowej nr 4124E — grunty rolne w obszarze opracowania oraz cmentarz czynny w Lewinie —
widok w kierunku pétnocnym.
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3. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu.

3.1. Ustalenia planu miejscowego dotychczas obowiazujacego.

Na fragmencie obszaru objetego planem, obowigzuja ustalenia miejscowego planu zatwierdzonego
Uchwata Nr30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w sprawie zmiany miejscowego
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa Skierniewickiego
Nr 14 poz. 123 z pézn. zm.). Prognoza zmian stanu srodowiska w sytuacji "nie sporzadzenia nowego planu
miejscowego" oparta jest na analizie ustalen w. w. planu miejscowego.

W uchwale Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrze$nia 1995 r. w _sprawie zmiany miejscowego
0g0lnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewodztwa Skierniewickiego
Nr 14 poz. 123 ze zm.) okre$lono:

w § 2 ust. 1 w pkt 1 — funkcje zagospodarowania przestrzennego (wybrane punkty):

a) Tereny rolne, oznaczone symbolem "R", przeznaczone do gospodarowania rolniczego. Uzytki rolne, obszary
zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowiska i oczka wodne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
tereny pod urzadzeniami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi, przeciwpozarowymi i uje¢ wodnych
dla potrzeb rolnictwa.

(...)

c) Tereny lesne, oznaczone symbolem "RL", przeznaczone do gospodarowania le§nego. Obszary istniejgcych
laséw, gruntow rolnych przeznaczonych do zalesienia, zrekultywowanych dla potrzeb gospodarki lesnej oraz
pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

(...

n) Tereny komunikacji, oznaczone symbolem "K", przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych drog i ulic okreslonych liniami rozgraniczajacymi pas drogowy. Drogi stanowia wzajemnie
powiazany uktad funkcjonalny obejmujacy kategorie drog publicznych:

- droge krajowa o symbolu KO,

- droge wojewddzka o symbolu KW,

- droge gminng o symbolu KG,

oraz wewnetrzne drogi ogélnodostepne jednostek osadniczych o symbolu KGg.

w § 2 ust. 1 w pkt 2 - tereny o réznych funkcjach — zasady i warunki zagospodarowania:
9.1.RL,R — Tereny lesne oraz tereny rolne. Teren w strefie ochronnej od cmentarza.
Zakaz realizacji budynkow.

9.2.ZC — Teren cmentarzy.

9.3.KW — Tereny komunikacji. Droga wojewoddzka nr 575.
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w/g stanu istniejacego, docelowo 16 m.
Jezdnia szerokosci 6 m.

9.4. KW - Tereny komunikacji. Droga wojewoddzka nr 576.
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w/g stanu istniejacego, docelowo 16 m.
Jezdnia szerokosci 6 m.

W § 2 ust. 3 zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

(...

3) realizacja sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow oraz urzadzen
elektroenergetycznych dopuszczalna jest na obszarach objetych niniejszym planem:
a) w ramach paséw drogowych i docelowych poszerzen drog przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,
b) w ramach paséw przyulicznych o granicach okre§lonych minimalng odleglo$cia budynkow

mieszkalnych od linii rozgraniczajacych drég a tymi liniami,

¢) na pozostatych terenach przy zachowaniu innych ustalen planu oraz interesu osob trzecich;

Zalaczony rysunek obowiazujacego planu miejscowego okre$la polozenie przestrzenne terendw 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych warunkach zagospodarowania.
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3.2. Prognoza zmian stanu $rodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen obowigzujacego planu

miejscowego.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla srodowiska wynikajace z realizacji obowigzujacego planu

miejscowego:

Skutki zwigzane:

Obszar planu, w ktorym wystapig skutki dla srodowiska

z wprowadzeniem gazow
lub pytéw do powietrza

Potudniowo - zachodnia cz¢$¢ obszaru, styczna do terenu cmentarza jest
przeznaczona pod tereny lesne oraz rolne z zakazem zabudowy i w tej czgsci nie
nastgpi wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza.

Na pozostatej czgéci obszaru istniejg budynki mieszkalne i gospodarcze w
zabudowie zagrodowej oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

O wzro$cie emisji zanieczyszczen do powietrza mozemy mowic jedynie w
przypadku realizacji nowego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

Z uwagi na znaczne zainwestowanie dziatek budowlanych nie nalezy przewidywac
zZnacznego wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza.

z wprowadzeniem $ciekow
do wod lub do ziemi

Potudniowo - zachodnia cze$¢ obszaru, styczna do terenu cmentarza jest
przeznaczona pod tereny lesne oraz rolne z zakazem zabudowy i w tej czgsci nie
nastgpi wzrost wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi.

W obszarze wystepujg ograniczenia sanitarne Z uwagi na zblizenie do granic
cmentarza czynnego w Lewinie. Odlegtos¢ studni stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych jest zachowana zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych. W zwiazku z tym nalezy stwierdzi¢, ze nie wystgpuja istotne
zagrozenia dla srodowiska wodnego zwigzane z istniejacym cmentarzem czynnym
w Lewinie. Konieczne jest jednak wzigcie pod uwage potrzeby zachowania strefy
ochronnej od granic terenu cmentarza. Strefa ta obejmuje rowniez tereny potozone
poza obszarem objetym planem.

W czgsci obszaru z istniejaca zabudowa zagrodowsa i mieszkaniowa
jednorodzinng, w sytuacji realizacji nowych budynkow ze szczelnymi
bezodptywowymi zbiornikami na nieczystosci ciekte lub przydomowymi
oczyszczalniami sciekdéw, nie wystapi problem zanieczyszczania wod I poziomu
wodonos$nego.

z niekorzystnym
przeksztalceniem
naturalnego uksztattowania
terenu

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw na ktérych moze nastapié
przeksztatcenie naturalnego uksztalttowania terenu.

Obszar jest terenem ptaskim bez utrudnien w uzytkowaniu.

Skutki nie wystapia.

z emitowaniem pol
elektromagnetycznych

Planem miejscowym nie wyznaczono terenow realizacji linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢. Na obszarze oraz w bezposrednim
otoczeniu takie linie nie wystepuja.

Skutki nie wystapia.

z ryzykiem wystapienia
powaznych awarii

Planem miejscowym nie wyznaczono terenéw na ktorych moze powstac ryzyko
wystapienia powaznych awarii.
Skutki nie wystapia.

z wytwarzaniem odpadow

W czgéci obszaru z istniejaca zabudowg zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, moze wystapi¢ zwigkszenie wytwarzania odpadéw wymagajacych
selektywnego gromadzenia.

Na pozostatej czesci obszaru z wprowadzonym planem miejscowym zakazem
zabudowy nie przewiduje si¢ wytwarzania odpadow.

z zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi

W czgéci obszaru z istniejaca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinng, w sytuacji realizacji nowych budynkow i braku szczelnych
bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte lub przydomowych
oczyszczalni §ciekéw, moze wystapi¢ zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez
$cieki bytowe.

W obszarze na gruntach rolnych niezabudowanych moze wystapic¢
zanieczyszczenie gleby lub ziemi poprzez: oleje samochodowe i paliwa z maszyn i
ciggnikow wykorzystywanych w produkcji rolniczej podczas jednostkowych
awarii sprzgtu rolniczego, nadmierne nawozenie gleby nawozami sztucznymi dla
uzyskania wyzszych plonow czy nadmierne nawozenie gleby nawozami
organicznymi. Dla uniknigcia tego typu zanieczyszczen niezbgdne jest stosowanie
odpowiednich zasad i wskaznikow obowiazujacych w produkcji rolniczej.
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Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktorym wystapiag skutki dla §rodowiska

z przekroczeniem Oddziatywanie na klimat akustyczny potencjalnie zwigzany jest z rozwojem ruchu
dopuszczalnych norm samochodowego, w niewielkim jednak stopniu wynikajacego realizacji planu
hatasu, miejscowego. Niewielki wzrost nat¢zenia hatasu moze wystapi¢ w terenach

przylegajacych do drog powiatowych nr 4123E i 4124E w szczegdlnosci, W
okresach nat¢zonych odwiedzin cmentarza.

z zabudowg gruntow Poludniowo - zachodnia czg$¢ obszaru, styczna do terenu cmentarza jest
rolnych, przeznaczona pod tereny lesne oraz rolne z zakazem zabudowy i w tej cze$ci nie
nastapi zabudowa gruntéw rolnych.

Wystapia skutki w zwigzku z dopuszczeniem do realizacji howej zabudowy na
terenach nieobjetych planem miejscowym.

Obszar polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza wpisanego do
Oddzialywania na krajobraz | wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

i zabytki Wprowadzony planem miejscowym zakaz realizacji budynku pozwala na
zapewnienie ekspozycji cmentarza i zachowanie wgladéw widokowych na
zabytkowa nekropolie.

Whioski:

Na potudniowo-zachodnim fragmencie obszaru obowigzujg przepisy prawa miejscowego uchwalonego pod
rzadami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. W celu ochrony sanitarnej plan miejscowy wprowadzit na
tym terenie zakaz zabudowy z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo cmentarza czynnego w Lewinie. Realizacja
obowiazujacego planu pozwoli na zachowanie stanu srodowiska na istniejagcym poziomie.

Na pozostatej czesci obszaru istnieja budynki mieszkalne i gospodarcze w zabudowie zagrodowej oraz

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- wWystapi przyrost emitorow spalin z obiektow grzewczych, zwigzanych z nowg zabudowa,

- moze wystapi¢ zwickszenie wytwarzania odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia,

- nie wystapi problem zanieczyszczania wod I poziomu wodonos$nego,

- mozliwe jest wystapienie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach sgsiadujacych z drogami
powiatowymi nr 4123E i 4124E,

- Wystapig skutki w zwigzku z zabudowa gruntow rolnych.

4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu miejscowego planu.
4.1. Ustalenia projektu planu miejscowego istotne dla stanu §rodowiska (wybrane punkty).

Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "sporzadzenia nowego planu miejscowego" oparta jest na analizie

proponowanych ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajacego przeznaczenie i

warunki zagospodarowania.

Projekt planu miejscowego w swej tresci ustala migdzy innymi warunki i zasady:

- zasady zabudowy,

- ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

- modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej,

- wielko$¢ dziatki budowlane;.

Projekt planu zaktada uchylenie obowigzujacych ustalen planu miejscowego, dotyczacych przeznaczenia,

szczegolnych zasad i warunkdéw zagospodarowania omawianych obszarow i wprowadzenie w to miejsce nowego

przepisu prawa miejscowego ujednoliconego dla fragmentu obrebu Lewin.

Na rysunku planu wydzielono tereny o réznym przeznaczeniu i ro6znych warunkach zagospodarowania.

W § 4 ust. 4 plan miejscowy okresla definicje przeznaczenia dla wyodrebnionych terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem MN-
RZM - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizowania projektowanych:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchnia biologicznie czynna,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej,

- lub budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcji rolniczej
W gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodzg budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu §rodkow
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produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych
w gospodarstwie produktow rolniczych przeznaczonych dla potrzeb wilasnych gospodarstwa rolnego
z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzane]j z obstuga rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy
produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego wylacznie jako budynkéow realizowanych
na dziatkach zabudowy zagrodowej (zniezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w
treéci niniejszej uchwaty);

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do zachowania istnicjacej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie lokalna, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

3) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem CC, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych terenéw grzebalnych.

W § 5 plan miejscowy wprowadza:

(...

10) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach doj$¢ i dojazdéw przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz przepisow odrebnych,
b) w osiach istniejacych sieci;

11) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisOw odrebnych;

13) w obszarze planu miejscowego obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

Dla poszczegélnych terenéw okreSlono przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu istotne dla ochrony srodowiska o tresci:

dla terenu o symbolu IMN-RZM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug, przy czym obiekty uslugowe moga by¢ realizowane wylacznie
jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie zagrodowej, w formie lokali
wydzielonych w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych a takze w formie samodzielnych budynkow
ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych nie moze by¢ wigksza niz
49% tacznej powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlane;;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow do 12 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 15 m,

- polacie dachowe o nachyleniu od 1° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach lukowych,

- wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: od 0,02 do 2,0,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%,

- realizacja obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach
odrebnych),

- dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy do 400 m?,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu do granic uzytku lesnego, na warunkach
przepiséw odrebnych,

- odlegto$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic
dziatki budowlanej minimum 4 m,

- na fragmencie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica obszaru, na ktérym
wystepuja ograniczenia sanitarne zZ uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odlegto$¢ do 50 m,
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych, obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutdow zywnosci oraz zywienia
zbiorowego, stawow, studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

- zakaz realizacji stawow oraz urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobor wod
podziemnych w odleglosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,
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- zakaz realizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikoéw wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia
sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem miejscowym,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
Z wylaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa,

- obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sasiednich,

c¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej:

- fragment terenu zlokalizowany jest na obszarze stanowiska archeologicznego AZP 68-61/6,

- na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu , nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

- teren polozony w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza wpisanego do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, obowigzuje zachowanie warunkéw ekspozycji cmentarza od strony drogi
powiatowej Nr 4124E,

- w strefie ekspozycji cmentarza obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci
wigkszej niz 1,5 m,

- w strefie ekspozycji cmentarza obowigzuje zagospodarowanie zielenig o wysokosci do 2 m liczac od
powierzchni terenu,

(...)

g) zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie S$cickow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow,
Z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub gnojowice,
przy spelieniu wymogoéw przepisOw odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych kablowych) linii niskiego
napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowigzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow, w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia,

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

(...

1) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudoweg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu,
jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spetniaé wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych opartych o dojazd,
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- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokosc¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga publiczng, o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi jezdni,
minimum 3,0 m,

- dzialki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szerokosci frontdow dziatki od strony drogi
publicznej minimum 15 m lub dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowaé kat 90° z tolerancja (+-) 20° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadle do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- dzialki gruntu, niespetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,i”,
k) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej na warunkach przepiséw odrgbnych.
(...).
dla terenu o symbolu 1KDL:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ) teren poszerzenia pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4123E,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
C) poszerzenie pasa drogowego o szerokos$ci do 4,5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych

wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

dla terenu o symbolu 2KDL:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ) teren poszerzenia pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4123E,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
C) poszerzenie pasa drogowego 0 szerokosci do 2,6 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych

wg rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

dla terenu o symbolu 3KDL.:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4124E,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
C) poszerzenie pasa drogowego 0 szerokosci od 1,8 m do 6 m, z zachowaniem trojkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z droga powiatowa Nr 4123E, o dlugo$ci bokow rownolegtych do
osi jezdni minimum 5,0 m,
d) jezdnia o nawierzchni twardej,
e) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania lub przebudowy na warunkach zarzadcy drogi.

dla terenu o symbolu 1CC:
1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment cmentarza parafialnego w Lewinie - istniejacy teren grzebalny,
b) cmentarz w Lewinie wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
c) realizacja zagospodarowania w obrgbie cmentarza podlega ochronie konserwatorskiej na warunkach
przepisow odrebnych,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % powierzchni cmentarza,
e) dostep komunikacyjny do drogi publicznej poprzez pozostatyg czg¢s¢ cmentarza.

Zalaczony rysunek projektu miejscowego planu okresla polozenie przestrzenne wyznaczonych terenéw
0 réoznym przeznaczeniu lub réoznych warunkach zagospodarowania.
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Na rysunku miejscowego planu okreslono granice terendéw o réznym przeznaczeniu i rdéznych warunkach
zagospodarowania. Ponizsze zestawienie zawiera analiz¢ ustalen projektu planu miejscowego w odniesieniu do
ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego oraz do formy uzytkowania i zagospodarowania

terenow.

Przeznaczenie terenu w
obowiazujacym planie miejscowym
Uchwata Nr 30 Rady Gminy w
Sadkowicach z dnia 8 wrzes$nia 1995 r. w
sprawie zmiany miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sadkowice (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Skierniewickiego Nr 14
poz. 123 ze zm.)

Istniejacy stan
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu w projekcie planu

9.2.ZC — Teren cmentarzy.

fragment istniejacego
cmentarza w Lewinie

1CC - teren cmentarza czynnego;
fragment cmentarza parafialnego w
Lewinie - istniejacy teren grzebalny

9.3.KW — Tereny komunikacji.
Droga wojewodzka nr 575.

fragment pasa
drogowego drogi
powiatowej Nr 4123E,
grunty rolne zabudowane

1KDL i 2KDL - teren drogi lokalnej

9.4.KW — Tereny komunikacji.
Droga wojewodzka nr 576.

fragment pasa
drogowego drogi
powiatowej Nr 4124E,
grunty rolne

3KDL - teren drogi lokalnej

9.1.RL,R — Tereny lesne oraz tereny
rolne.

Teren w strefie ochronnej od
cmentarza. Zakaz realizacji
budynkoéw.

grunty rolne

Brak planu

zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa
jednorodzinna

1MN-RZM - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
ograniczenia sanitarne z uwagi na
zblizenie do granic cmentarza

na odlegtos¢ do 50 m oraz do 150 m.

W stosunku do stanu zagospodarowania nastgpuje:
- wyznaczenie poszerzen drog powiatowych nr 4123 1 4124E,
- przeznaczenie zgodne ze stanem uzytkowania oraz z obowigzujgcym planem dla fragmentu cmentarza

czynnego w Lewinie,

- przeznaczenie gruntow rolnych pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej
(IMN-RZM) z przeznaczeniem uzupetniajacym: teren ushug oraz ograniczeniami sanitarnymi z uwagi na

zblizenie do granic cmentarza na odlegtos¢ do 50 m oraz do 150 m.

Powierzchnie klaso-uzytkdéw w poszczegodlnych terenach przedstawia ponizsza tabela.

Oznaczenie Powierzchnia terenu Powierzchnia klasouzytkéw [ha]
terenu [ha] RV RVI Br-RVI B
1MN-RZM 2,3284 0,5094 1,1895 0,5395 0,09
1KDL 0,0339 0 0,0129 0,02100 0
2KDL 0,0055 0,0055 0 0 0
3KDL 0,0629 0,0451 0,0178 0 0
1CC 0,0050 0 0,0050 0 0
suma 2,4357 0,5600 1,2252 0,5605 0,0900
Objasnienia:

RV, RVI - grunty orne,

Br-RVI - grunty rolne zabudowane,

B - grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe,
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Udziat poszczegdlnych klas przeznaczenia terenu przedstawia ponizsze zestawienie.

Oznaczenie Klasa przeznaczenia terenu Powierzchnia Udziat w
[ha] obszarze w %
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 2,3284 95,6
MN-RZM -
zabudowy zagrodowej
KDL teren drogi lokalnej 0,1023 4,2
CcC teren cmentarza czynnego 0,0050 0,2
suma 2,4357 100

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna Srodowiska.

Struktura przestrzenna S$rodowiska po zrealizowaniu ustaledn nowego planu miejscowego bedzie si¢

charakteryzowac:

- wyznaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej o symbolu 1MN-
RZM (o powierzchni 2,3284 ha) na gruntach rolnych klasy RV i RVI z wprowadzeniem ograniczen
sanitarnych w strefach do 50 m oraz do 150 m od granic cmentarza czynnego w Lewinie,

- utrzymaniem przeznaczenia istniejacego terenu grzebalnego pod teren cmentarza czynnego dla fragmentu
cmentarza w Lewinie (o0 powierzchni 50 m?),

- Wyznaczeniem poszerzen drog powiatowych nr 4123E i 4124E.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastgpi zmiana klasy przeznaczenia dla terenu 9.1.RL,R — tereny

le$ne oraz tereny rolne, w ktorym obowiazujacy plan miejscowy wprowadzat zakaz realizacji budynkow z uwagi

na potozenie w strefie ochronnej od cmentarza i przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa o symbolu IMN-RZM.

4.3. Przewidywane znaczgce oddzialywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja: pomniki przyrody, rezerwaty, obszary chronionego krajobrazu,

obszary Natura 2000 czy uzytki ekologiczne. Obszar nie jest potozony w granicach (istniejacych lub

projektowanych) obszarow korytarzy ekologicznych.

Najblizej potozonymi obszarami obj¢tymi ochrong sa potozone w odleglosci powyze;j:

- 1,2 km uzytki ekologiczne,

- 2,5 km pomniki przyrody,

- 8,7 km Rezerwat Trgbaczew (utworzony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystlu Drzewnego
Z 15 wrzesnia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431),

- 7,6 km Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko — Radziejowicki z Doling $srodkowej Rawki.

Najblizszy obszar NATURA 2000 (Dolina Pilicy PLB140003)) potozony jest w odlegtosci min. 9,7 km.

Skutki zwiazane z wprowadzeniem gazéw lub pyléw do powietrza.

W terenie oznaczonym symbolem 1MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

zagrodowej) planem miejscowym ustalono:

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wylaczeniem
budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- zrodla ciepta w budynkach lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych, z obowigzkiem stosowania
technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- obowigzek zachowania standardow jakoSci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- realizacje obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w
liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrgbnych),

- mozliwos¢ realizacji elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW.

Na terenach juz zainwestowanych (6 istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej i jedno zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) nie nastapi przyrost emitorow gazow lub pytéw do powietrza.

Przebieg drog stycznych do obszaru jest neutralny dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j.

W terenie przeznaczonym pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa
(IMN-RZM) wystapi przyrost emitoréw z urzadzen grzewczych. Przy zastosowaniu Zrodel niskoemisyjnych
bedzie on ograniczony. W zwigzku z budowa nowych budynkéw inwentarskich (nie przekraczajgcych tacznie 40
DJP) moze wystapi¢ niewielki przyrost emisji pylow wynikajacych z roztadunku paszy, odoréw (amoniaku,
siarkowodoru), spalin z obiektéw grzewczych zardwno produkcji zwierzecej jak i w budynkach mieszkalnych,

31



emisji zapachowych powstajacych z odpadow, padtych sztuk zwierzat i obornika. Obecnie w polskim prawie
brak jest uregulowan dotyczacych standardow zapachowej jakosci powietrza.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢c cieplng projekt planu ustala dostosowanie zrodel ciepta
w budynkach do wymogéw przepisow odrgbnych w tym uchwaly antysmogowej Sejmiku Samorzadowego
Wojewodztwa Lodzkiego i umozliwia realizacje elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW.
Z uwagi na powyzsze nie nalezy przewidywac¢ znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza.

Skutki zwigzane z wytwarzaniem odpadéw.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowej), plan miejscowy ustala warunek usuwania odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych
przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpadéw, w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

W terenach, ktére sa terenami juz zainwestowanymi nie przewiduje si¢ wzrostu powstawania odpadow
komunalnych.

Na terenie przeznaczonym pod nowg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe zagrodows (1MN-
RZM) nastgpi wzrost powstawania odpadéw komunalnych, odpadow statych oraz padtych sztuk zwierzat. Moga
one powstawa¢ w okresie krotkotrwatym. Beda zbierane w trakcie czynnosci obstugowych, pakowane i
gromadzone w niezbednych urzadzeniach stuzacych zbieraniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Skutki zwiazane z wprowadzeniem $ciekéw do wéd lub do ziemi.

Wszystkie nieruchomosci zardwno zabudowane jak i niezabudowane w obszarze, posiadaja bezposredni dostep

do drog powiatowych, w ktorych istnieje sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia oraz sie¢ wodociagowa.

W obszarze nie wystepuja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

zagrodowej), plan miejscowy ustala:

- zasade roéwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej zapewniajacej
ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen zgodnych z
przeznaczeniem terenu.

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub do przydomowej oczyszczalni $ciekéw, z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego.

W terenie przeznaczonym pod nowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe zagrodowsa
(IMN-RZM), nastapi wzrost powstawania $ciekow bytowych, odpadéw komunalnych, $ciekow przemystowych
z mycia budynkéw inwentarskich, wod opadowych i roztopowych oraz obornika. W wyniku sptywu
powierzchniowego narazona na szkodliwe oddziatywanie $ciekdw produkcyjnych moze by¢ gleba oraz wody
podziemne (w konsekwencji zanieczyszczenia gleby i powierzchni ziemi poprzez wyplukiwanie i migracje
zanieczyszczen do wod podziemnych). Istnieje niewielki stopien zagrozenia pierwszego poziomu wodonosnego
zanieczyszczeniami, ktore moga przenikna¢ poprzez dno budynkéw inwentarskich lub bezposrednio do wod
gruntowych ze strefy zatadunku obornika lub strefy roztadunku pasz oraz z nieszczelnych zbiornikéw na
nieczysto$ci ciekle. Istotne przeniknigcie substancji biogennych rozpuszczonych w wodach moze mie¢ miejsce
jedynie przy dlugotrwalym przetrzymywaniu usuni¢tego obornika na powierzchni terenu, poza obszarem
utwardzonym.

Projekt planu wprowadzit warunek odprowadzania $ciekéw produkeyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikéw na

gnojowke lub gnojowice, przy spelnieniu wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych

ochrony $rodowiska wodno-gruntowego. Powyzsze uniemozliwi powstawanie odciekow z odpadow

i zapobiegnie ich potencjalnemu oddziatywaniu na wody i powierzchni¢ ziemi.

W terenie przeznaczonym pod zabudowe moze wystagpi¢ problem zanieczyszczania wod I poziomu
wodonos$nego w sytuacji braku realizacji urzadzen jakie warunkujg funkcjonowanie obiektow budowlanych w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

W zwigzku z potozeniem obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie istniejgcego cmentarza czynnego
w Lewinie, planem miejscowym ustala si¢ ograniczenia sanitarne na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg zagrodows (IMN-RZM):

- na fragmencie terenu pomig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica obszaru, na ktorym wystepuja
ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odlegtos¢ do 50 m, dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych, obiektow budowlanych zwigzanych z
produkcja lub przechowywaniem artykulow zywnosci oraz zywienia zbiorowego, stawow, studzien, zrodet i
strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

- zakaz realizacji stawdéw oraz urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobdr wod podziemnych w
odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,
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- zakaz realizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, sluzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,

oraz wprowadza si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j.

Skutki zwiazane ze zniszczeniem lub zanieczyszczeniem gleby lub ziemi.

W obszarze opracowania nie przewiduje si¢ trwalego naruszenia naturalnej powierzchni ziemi poza

okresem budowy i posadowienia obiektow budowlanych. Skutki zwigzane sa z konieczno$cia dewastacji
wierzchniej warstwy gleby w obrysie projektowanych obiektow, a z drugiej strony z wytwarzaniem na terenie
zabudowy zagrodowej (produkcji rolniczej zwierzgcej) padlych sztuk zwierzat oraz odpadéw, w tym znacznych
ilosci obornika. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby w obrysie projektowanych budynkéw i
terenéw utwardzonych, nalezacej do V klasy bonitacyjnej, w obszarze 1IMN-RZM o powierzchni (2,3284 ha),
stanowi niewielka szkode¢ dla srodowiska ale jest nieodwracalna. Nie przewiduje si¢ trwalego magazynowania
odpadéw na powierzchni ziemi.
Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (1IMN-RZM) beda powstawaty
odpady okresowo magazynowane. Projekt planu wprowadzit warunek odprowadzania $ciekéw produkcyjnych
na plyty gnojowe, do zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice, przy spetnieniu wymogoéw przepiséw odrebnych,
w tym w szczegbélnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego. Powyzsze uniemozliwi
powstawanie odcieko6w z odpaddéw i zapobiegnie ich potencjalnemu oddzialywaniu na powierzchni¢ ziemi
zardwno w granicach obszaru jak i poza nim. Stosowanie zgodnie z zasadami nawozow na gruntach rolnych nie
zagrozi zdrowiu ludzi i zwierzat oraz §rodowisku, w tym zwlaszcza wodom powierzchniowym i gleby.

Skutki zwiazane z niekorzystnym przeksztalceniem uksztaltowania terenu.

Projektem planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenow, na ktorych moze nastapic¢ przeksztalcenie naturalnego
uksztattowania terenu. W obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego. Na obszarze
skutki nie wystapia.

Skutki zwiazane z emitowaniem pél elektromagnetycznych.

Planem miejscowym nie wyznaczono terendéw realizacji linii elektroenergetycznych wysokich napigé, instalacji
radiokomunikacyjnych radiowych, telewizyjnych i telefonii komérkowe;.

Obszar wyposazony jest w kablowe sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia.

Na obszarze nie wystgpuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV w zwigzku z tym
nie jest wymagane ustalenie granic pasa ochronnego od w. w. napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Skutki zwiazane z ryzykiem wystapienia powaznych awarii.

Planem miejscowym nie wyznaczono terendw, na ktorych moze wystapi¢ ryzyko wystapienia powaznych awarii.
Obiekty produkcji rolniczej zwierzecej 0 obsadzie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg
okreslenia w przepisach odrebnych), nie naleza do kategorii zakladéw o zwigkszonym ryzyku ani do zaktadow o
duzym ryzyku, poniewaz nie spetniaja kryteriow klasyfikacji okre§lonych w rozporzqdzeniu w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujgcych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujqcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Skutki zwigzane z przekroczeniem dopuszczalnych norm halasu.

W obszarach planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych.

W terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe zagrodowsa (RZM
i MN-RZM) nastapi wzrost emitoréw hatasu, bgda to:

- czynnosci obstugowe wewnatrz obiektow inwentarskich funkcjonujacych w ruchu cigglym (catodobowo),

- praca systemow wentylacji mechanicznej obiektow inwentarskich,

- ruch pojazdow.

Eksploatacja obiektow inwentarskich i zabudowy zagrodowej nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego
poziomu hatasu w obrgbie najblizszych terendw chronionych akustycznie, zar6wno w porze dziennej jak
i nocne;j.

Tereny o symbolach CC (teren cmentarza czynnego) i KDL (teren drogi lokalnej) nie podlegaja ochronie przed
hatasem w mysl przepisow odrgbnych. Nie przewiduje si¢ przekroczeniem dopuszczalnych norm hatasu
wywolanego ruchem samochodowym na drogach powiatowych nr 4123E 1 4124E.

Plan miejscowy wprowadza ochrone¢ przed hatasem dla terenu o symbolu 1MN-RZM, ktéry nalezy do
rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Dla terenu o symbolu 1IMN-RZM, planem miejscowym ustalono obowigzek zachowania standardow jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich
dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.

Na obszarze nie przewiduje si¢ przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.
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Skutki zwiazane z zabudowa gruntéw rolnych.

Projekt planu miejscowego zaktada przeznaczenie terenow pod zabudowe. W obszarze opracowania trwale
naruszona zostanie naturalna powierzchnia ziemi w wyniku budowy i posadowienia obiektow budowlanych.
Skutki zwigzane sg z koniecznos$cig dewastacji wierzchniej warstwy gleby w obrysie projektowanych obiektow.
Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby w obrysie projektowanych budynkow i terenow
utwardzonych, nalezacej do V i VI klasy bonitacyjnej, nie stanowi istotnej szkody dla $rodowiska ale powoduje

nicodwracalng utrat¢ zasobow §rodowiska.
Analizujac rozklad klaso-uzytkd6w w poszczegdlnych terenach nalezy stwierdzic, ze:
- nie wystapi problem przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-1ll na cele nierolnicze — grunty takie nie

wystepuja,

- grunty nie s3 zmeliorowane,
- nie wystgpuja grunty pochodzenia organicznego.
- Nie wystapi problem przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - grunty takie nie wystepuja.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze soba okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z
nim przeksztalcenia. Ponizsza tabela przedstawi potencjalne oddzialywanie na elementy srodowiska.

Element Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu
srodowiska na §rodowisko w obszarach
Omawiany obszar planu posiada antropogeniczne $rodowisko. Struktura przyrodnicza jest
Réznorodnosé | jednorodna i obejmuje grunty rolne oraz grunty zabudowane i zurbanizowane. Agrocenoza jest
biologiczna niskiej jakosci, brak komponentow wskazujacych na roznorodno$¢ biologiczng. Ogodlnie

réznorodno$¢ biologiczna na w/w obszarze jest bardzo niska, nie wystepuja gatunki chronione,
sktad gatunkowy fauny i flory jest bardzo ubogi. Nie wystepuja pomniki przyrody.

Projekt planu miejscowego ustala na terenie przeznaczonym pod zabudowe minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Ustala rowniez wskazniki nadziemnej intensywnoS$ci
zabudowy na dzialce budowlanej oraz maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej, chronigc obszar opracowania przed niekontrolowang zabudowg oraz degradacja
srodowiska. Nie nalezy si¢ spodziewaé zwigkszenia réznorodno$ci biologicznej tak w stosunku
do obecnego stanu uzytkowania jak i w stosunku do projektowanego sposobu zagospodarowania
ustaleniami planu miejscowego.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze objetym projektem planu jest charakterystyczna dla obszaréw
rolniczych i zabudowy zagrodowej, antropogenicznie zmienionych. Z punku widzenia jakosci
rzeczywistej szaty roslinnej (réznorodnosci biologicznej, obecnosci gatunkow chronionych) oraz
réznorodno$ci gatunkowej fauny, nie przedstawia zadnych walorow. Wystepujace tam rosliny
oraz zwierzeta sa przedstawicielami typowych gatunkdéw obszaréw rolnych oraz towarzyszacych
siedliskom. W obszarze nie wystgpuja pomniki przyrody. Obszar potozony jest poza formami
ochrony przyrody. Biorac pod uwage lokalizacj¢ obszaru oraz jego skale nie przewiduje si¢ aby
przedsigwziecie wptynelo istotnie negatywnie na migracje ptakéw 1 zwierzat ladowych.
Niwelowanie negatywnych skutkéw oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze terenéw przeznaczonych pod zabudowe, moze by¢ uzyskane, poprzez
przestrzeganie ustalonych w tekscie planu miejscowego wskaznikow powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnych.

Powierzchnia
terenu

Naturalne  uksztaltowanie omawianego obszaru nie stwarza ograniczen w  jego
zagospodarowaniu. Ustalona projektem planu forma zagospodarowania terenéw generalnie nie
bedzie miata znaczgcego wplywu na zmiang rzezby terenu. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, realizacja ustalen projektu planu miejscowego w zakresie ksztaltowania nowej
zabudowy, skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas
wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaly, badz czgsciowo
odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujac w
strukture gleb, za$ intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsiewzigcia.

Klimat

Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terenow ustalone projektem planu miejscowego nie wptynie

na zmian¢ warunkéw klimatycznych w obszarze. Wskazujg na to nastepujace przestanki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakos$ci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich,

- emisje z urzadzen grzewczych beda niewielkie z uwagi na zapisane preferencje dla
niskoemisyjnych zrodet ciepta,

- dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach
fotowoltaicznych,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac si¢ beda do lokalnych urzadzen.
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Zasoby
naturalne

W obszarze miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Wykorzystanie
zasobow Srodowiska nie wystapi.

Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu wyksztalci si¢ krajobraz rolniczy i zurbanizowany.
Dominowa¢ beda ekosystemy silnie przeksztatlcone przez czlowieka. W obszarze nie wystapia
dominanty krajobrazowe.

Ustalenia planu wprowadzaja fad przestrzenny poprzez ustalenie:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- dopuszczalnej wysokos$ci budynkow i obiektow budowlanych,

- nachylenia potaci dachowych budynkow,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych,

- udziat powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej,

- wskaznikdw nadziemnej intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;.

Powietrze

Na terenach przeznaczonych pod zabudoweg mozliwe jest wystapienie skutkow dla srodowiska
zwigzanych z emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, gléwnie z terenu
zabudowy zagrodowej, ktorych zrodlem bedzie chow lub hodowla zwierzat, urzadzenia
grzewcze, ruch pojazdow (rowniez z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng projekt planu ustala dla terenu IMN-RZM
dostosowanie zrodetl ciepta w budynkach do wymogow przepiséw odrgbnych w tym uchwaty
antysmogowej Sejmiku Samorzadowego Wojewddztwa todzkiego. Wykonanie warunku jest
realne z uwagi na mozliwosci wykorzystania OZE.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza projekt planu

ustala dla terenu o symbolu IMN-RZM:

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrebnych, z
obowiazkiem stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja
zanieczyszczen do powietrza, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub przetwarzania,

- obowiazek zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktoérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich;

- realizacja obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu Iub hodowli
zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrgbnych),

- realizacja elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW.

Z uwagi na powyzsze nie nalezy przewidywaé znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen do

powietrza.

Zagrozenia
Srodowiska

Analizujac zagrozenia wynikajace ze zmian klimatu (burze i opady ulewne, susza, fale upatow,
miejska wyspa ciepla, fale zimna, podnoszenie poziomu rzek, stagnacja powietrza) nalezy
stwierdzi¢, ze obszar opracowania jest bardzo mato lub niewrazliwy na oddziatywanie
powyzszych zjawisk atmosferycznych.

Wskazuja na to potozenie poza obszarami zagrozenia powodziowego oraz na terenach nie
wykazujacych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowg posiada znaczng odporno$¢ na:

- zmiany klimatu lokalnego,

- kleski zywiotowej (tereny budowlane potozone poza granicami zagrozenia powodziowego),

- katastrof o znacznym zasiegu.

Obszary
objete
ochrona
prawna

Obszar objety planem potozony jest poza obszarami indywidualnej formy ochrony przyrody.
W obszarze nie wystepuja pomniki przyrody, parki czy uzytki ekologiczne. Obszar nie jest
potozony w granicach (istniejacych lub projektowanych) obszarow korytarzy ekologicznych.

Z uwagi na przyszte zagospodarowanie oraz uzbrojenie terenu nie wystgpi bezposredni ani
posredni wplyw ustalen planu miejscowego na obszary objete ochrong prawna, ktore sa potozone
w znacznej odleglosci.

35




Element
srodowiska

Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu
na Srodowisko w obszarach

Inne formy
ochrony
przyrody

Na obszarze nie wystgpuja inne formy ochrony przyrody. Nie wystapi bezposredni ani posredni
wplyw ustalen planu miejscowego na inne formy ochrony przyrody polozone w znacznej
odlegtosci od obszaru planu.

Woda

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe w zwigzku z pojawieniem si¢ nowych zrdodet
emisyjnych, wystapi zwigkszenie wytwarzania Scickow bytowych z budynkéw mieszkalnych i
produkcyjnych rolniczych, oraz wod odpadowych i roztopowych z dachow i terenow
utwardzonych.

Dla terenu o symbolu IMN-RZM projekt planu miejscowego ustala:

- zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i
urzadzen zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekéw produkcyjnych na ptyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowice, przy spetnieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o
niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw, w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Przy zachowaniu ww. przepisow, projekt planu miejscowego nie bedzie ingerowaé w system

hydrograficzny, uchroni poziomy wodono$ne przed zanieczyszczeniami 0raz zostang osiggnicte

podstawowe cele srodowiskowe jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

Bioragc pod uwage warunki gruntowo-wodne na terenie istniejagcego cmentarza komunalnego w

Lewinie w tym brak uje¢ wod w strefie 150 m od cmentarza oraz ustalenia planu chronigce

srodowisko wodne, nie przewiduje si¢ wystapienia istotnych zagrozen dla wod.

Zabytki

Obszar polozony jest w bezposrednim sasiedztwie cmentarza wpisanego do wojewodzkiej i

gminnej ewidencji zabytkow.

W celu zachowania warunkow ekspozycji i wgladéw widokowych na zabytkowa nekropoli¢ od

strony drogi powiatowej Nr 4124E, planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ekspozycji oraz

ograniczenia w zagospodarowaniu dla terenu o symbolu 1IMN-RZM:

- w strefie ekspozycji cmentarza obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych o wysokosci
wigkszej niz 1,5 m,

- w strefie ekspozycji cmentarza obowigzuje zagospodarowanie zielenia o wysokosci do 2 m
liczac od powierzchni terenu.

Przy zachowaniu w. w. przepisoOw, zagospodarowanie terenu o symbolu 1MN-RZM nie

spowoduje ograniczenia ekspozycji i wgladéw widokowych na zabytkowa nekropolie.

Dobra
materialne

Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu, planu nie powinien
mie¢ negatywnego wpltywu na dobra materialne.

Realizacja ustalen miejscowego planu, nie spowoduje koniecznosci realizacji infrastruktury
technicznej w tym drég publicznych, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Gleba

Na terenie przeznaczonym pod zabudowe, realizacja ustalen projektu planu miejscowego w
zakresie ksztattowania nowej zabudowy skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie
warstwy glebowej podczas wykonywania robot budowlanych, co bedzie mialo charakter trwaty
badz czesciowo odwracalny. Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasigg lokalny, trwale i
bezposrednio ingerujac w strukture gleb, za$ intensywnos$¢ uzalezniona bedzie od skali
przedsiewziecia. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby nalezacej do V i VI klasy
bonitacyjnej w obrysie projektowanych budynkow i terenow utwardzonych, w terenie IMN-
RZM o powierzchni (2,3284 ha), stanowi niewielkg szkode dla $rodowiska ale jest
nieodwracalna. Nie przewiduje sie trwatego magazynowania odpadow na powierzchni ziemi. Na
terenie przeznaczonym pod zabudowg wystapi zwigkszenie emisji zanieczyszczen poprzez
wytwarzanie odpadéw komunalnych i $ciekéw, wytwarzanie na terenie produkcji rolniczej
zwierzecej, padlych sztuk zwierzat oraz odpadow.

Istnieje zagrozenie zanieczyszczenia gleby odpadami i Sciekami.
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Glebac. d.

Aby ustrzec si¢ zagrozenia, projekt planu miejscowego ustala warunki funkcjonowania

zagospodarowania w tym zakresie, w szczegolnosci:

- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni
sciekow, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie $ciekdw produkcyjnych na plyty gnojowe, do zbiornikow na gnojowke lub
gnojowice, przy spetnieniu wymogoéw przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony §rodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepisdéw odrgbnych.
Powyzsze zapobiegnie potencjalnemu oddzialywaniu na powierzchnie ziemi zaréwno w
granicach obszaru jak i poza nim. Stosowanie zgodnie z zasadami nawozow na gruntach rolnych
nie zagrozi zdrowiu ludzi i zwierzat oraz S$rodowisku, w tym zwlaszcza wodom

powierzchniowym i gleby.

W zwigzku z potozeniem terenu o symbolu 1CC (teren cmentarza czynnego) bedacego
fragmentem cmentarza czynnego w Lewinie, bezposrednio przy terenie o symbolu 1MN-RZM
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa zagrodowa), planem miejscowym ustala
si¢ ograniczenia sanitarne na terenie przeznaczonym pod zabudowe (IMN-RZM):

- na fragmencie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica obszaru, na ktérym
wystepuja ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odlegtos¢ do 50
m, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych,
obiecktow budowlanych zwigzanych z produkcja lub przechowywaniem artykutéw zywnosci
oraz zywienia zbiorowego, stawow, studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych;

- zakaz realizacji stawOw oraz urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobdr wod
podziemnych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,

- zakaz realizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,

oraz wprowadza sie¢ obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;j.

Srodowisko
zamieszkania
(ludnosé)

Calosciowe oddzialywanie na zdrowie i zycie ludzi, to nakladajace si¢ na siebie skutki
pogorszenia poszczegdlnych komponentdw s$rodowiska w szczegdélnosci: jakosci powietrza
atmosferycznego, ktore bedzie oddziatywa¢ na ludzi droga oddechowa, jakosci klimatu
akustycznego, ktory bedzie wpltywal w pierwszej kolejnosci na samopoczucie czlowieka, ale
réwniez i na jego zdrowie fizyczne, stopien zanieczyszczenia wod pobieranych do spozycia,
stopien zanieczyszczenia gleb, ktore bedzie moglo wplywaé na jako$¢ produktow
zywnosciowych na nich wytworzonych.

Na obszarze planu przeznaczonym pod zabudowe nie przewiduje si¢ wystapienia negatywnych

skutkow dla zdrowia i zycia ludzi zwigzanych z emitowaniem pol elektromagnetycznych (nie

przewiduje si¢ emitorow poél elektromagnetycznych) oraz z ryzykiem wystagpienia powaznych
awarii (nie wyznacza si¢ terenow zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrgbnych).

Projekt planu przewiduje ochrone srodowiska zamieszkania ludzi poprzez ustalenie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog powiatowych,

- zakazu realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej tacznie 40 DIJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrgbnych),

- zakazu realizacji turbin wiatrowych,

- mozliwosci realizacji elektrowni stonecznej, opartej na wolnostojacych urzadzeniach
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

- odlegto$ci wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od
granic dziatki budowlanej na minimum 4 m,

- dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa,

- obowiazku zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich,
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Srodowisko
zamieszkania
(ludnosé) c. d.

- zasady rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow
i urzadzen dopuszczonych planem miejscowym,

W zwiazku z polozeniem obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie istniejacego
cmentarza czynnego w Lewinie, planem miejscowym ustala si¢ ograniczenia sanitarne na terenie
przeznaczonym pod zabudowe (1IMN-RZM):

- na fragmencie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica obszaru, na ktérym
wystepuja ograniczenia sanitarne Z uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odlegtos¢ do 50
m, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych,
obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja lub przechowywaniem artykuldw zywnosci
oraz zywienia zbiorowego, stawow, studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych;

- zakaz realizacji stawOw oraz urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych poboér wod
podziemnych w odlegltosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,

- zakaz realizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociaggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych,

oraz wprowadza si¢ obowigzek zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej.

Bioragc pod uwage powyzsze ustalenia planu, chroniace $rodowisko wodne i zamieszkania, nie

przewiduje si¢ wystapienia istotnych zagrozen i niekorzystnego wptywu na warunki zycia w

obszarze.

W odlegloséci ca 90 m na zachdd od obszaru, istnieje wieza kratowa stacji bazowe;j

telefonii komorkowej T-Mobile (wtasna wieza; Nr stacji 28513; Nr pozwolenia UKE:

MNET/11/91049/9/24; GSM 900, LTE 1800, 2100, 900, 800) oraz Orange (na wiezy T-

Mobile; GSM 900, LTE 1800, 2100, 900, 800, UMTS 900). (Zrodto: Serwis BTSearch; data

aktualizacji: 03.10.2023).

Przy zachowaniu przepisow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17

grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych w

srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448) oraz w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 17

lutego 2020 r. w sprawie sposobow sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomow

pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2022 r. poz. 2630), istniejaca stacja

bazowa telefonii komoérkowej nie bedzie oddziatywac na §rodowisko oraz zdrowie ludzi w

obszarze objetym planem.

Stacje telefonii komodrkowej tak w zakresie anten sektorowych jak i anten radiolinii nie sa

zaliczone do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac

na $rodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w

sprawie przedsiewzigc mogacych ZNaczaco oddziatywaé na srodowisko

(Dz. U. 722019 r. poz. 1839).

WhioskKi.

W obszarze objetym planem miejscowym na terenach przeznaczonych pod zabudowg (IMN-RZM) mozliwe jest

wystapienie skutkéw dla srodowiska zwigzanych:

- Z emisjg zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, gtéwnie z terenow zabudowy zagrodowej,

- z pojawieniem si¢ nowych zrodet emisyjnych w terenach przeznaczonych pod nowg zabudowg zagrodowa lub
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- ze zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania robot budowlanych, co
bedzie miato charakter trwaly badZ czeSciowo odwracalny,

- ze wzrostem powstawania $ciekow bytowych, odpadow komunalnych i $ciekéw przemystowych rolniczych,

- ze wzrostem emitoréw hatasu w terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe zagrodowa lub zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz drég powiatowych.

Obowiazujacy plan miejscowy wprowadzil szereg regulacji majacych na celu ochrong komponentow
srodowiska. Skutkiem realizacji ustalen planu nalezy si¢ spodziewaé nastepujacych zmian w $rodowisku
obszaru:

- obszar bedzie w dalszym ciggu podlegaé przeksztalceniom wywotanym dziatalno$cia cztowieka,

- nie przewiduje si¢ wprowadzenia na obszarach szczego6lnych funkcji przyrodniczych,

- obszary beda podlega¢ zabudowie i urbanizacji zgodnie z przyjetymi ustaleniami,

- krajobraz bedzie podlegat zmianie poprzez zabudowe, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.
Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terenow ustalone projektem planu nie wptynie na:

- zwiekszenie rd6znorodnosci biologicznej,
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- zmian¢ warunkow klimatycznych w obszarze,

- zmiang rzezby terenu,

- wykorzystanie zasoboéw Ssrodowiska (w obszarze miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza

kopalin),

- migracj¢ ptakow i zwierzat ladowych,

- zabytki,

- obszary form ochrony przyrody.
Obszar opracowania jest bardzo mato lub niewrazliwy na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych z
uwagi na potozenie poza obszarami zagrozenia powodziowego oraz na terenach nie wykazujacych tendencji
osuwiskowych.

4.4. Przewidywany stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze soba okreslony typ zagospodarowania i
zwigzane z nim przeksztalcenia. Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej nie stanowig znaczacego zagrozenia dla zasoboéw i walorow $rodowiska, a wszelkie
presje zwigzane z ryzykiem powstania ucigzliwo$ci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia wod beda
mialy charakter krétkotrwaly, lokalny o niewielkim zasiggu i niskiej intensywnosci, nie powodujac szkod w
srodowisku. Zasieg oddzialywania bgdzie ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziatki).

Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majace na celu ochrong¢ Srodowiska na terenach sasiednich.
Nalezy do nich migdzy innymi warunek zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla
dziatek sgsiednich.

Biorac pod uwagg wprowadzone planem ograniczenia sanitarne od istniejacego cmentarza w Lewinie, chronigce
srodowisko wodne i zamieszkania, nie przewiduje si¢ wystgpienia istotnych zagrozen i niekorzystnego wptywu

na warunki zycia w obszarze.

4.5. Prognoza zmian Srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalen projektu planu miejscowego przygotowane zostaly w sposéb umozliwiajacy w maksymalnym

stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnoséci na stan $rodowiska przyrodniczego i zdrowie

mieszkancow.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen nowego planu na §rodowisko

dokonano klasyfikacji terenéw o okreslonym w planie przeznaczeniu, pod katem potencjalnych zagrozen stanu

srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji ustalen nowego planu.

Przy ocenie wplywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono si¢ kryteriami dotyczacymi:

» charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez znaczenia),

* intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

= okresu trwania oddziatywania (stale, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

= zasiegu oddzialtywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

= trwalosci przeksztalcen (nieodwracalne, czgsciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do rewaloryzacji).
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W ponizszej tabeli

rzedstawiono charakter zmian §rodowiska, jakie moga

wystapi¢ w wyniku realizacji ustalen nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie Istniejgcy stan | Potencjalny wplyw na Prawdopodobny Okres trwania Zasieg i Trwato$¢ Dziatania minimalizujace
w planie $rodowiska/ $rodowisko charakter zmian oddziatywania intensywnos$¢ przeksztatcen
zagospodarowa| srodowiska oddziatywania
nia
przeksztalcenia terenu niekorzystne przejsciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne - przestrzeganie standardéw akustycznych,
pozniejszym czasie intensywnosci - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
stabilizacja. - prawidlowa organizacja placu budowy,
MN-RZM - teren krajobraz wzrost niskiej emisji ze niepozadane przejsciowe, w lokalny o niskiej | odwracalne - stosowanie niskoemisyjnych nosnikow energii,
zabudowy terer_l(')w zrodet ogrzewania p(’)z’r}i_ej szym czasie intensywnosci - zaopatrzenie w \f\/(_)d(; zsieci yvodoma(ggweju, ) .
ieszkaniowei rolmcz_ych/ stabilizacja. - odprow_gdzenle smgk_ow d_o sieci kanalizacji sanlta@ej aw

MIESZKanIowe) 6 siedlisk powstawanie $ciekow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o odwracalne sytuacji braku takiej sieci do bezodplywowych zbiornikow na
jednorodzinnej lub zabudowy bytowych 7 realizacja inwestycji $redniej nieczysto$ci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni $ciekow, z
zabudowy ) zagrodowej, intensywnosci zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych, w tym w
zagrodowej 1 zabudowy | powstawanie $cickow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o odwracalne szezegolnosci, dotyczacych ochrony Srodowiska wodno-
(obsada zwierzat w | mieszkaniowej | produkcyjnych Z realizacjg inwestycji $rednicj gruntowego,
liczbie mniejszej jednorodzinnej | (zwierzecych) intensywnosci - odp_row_adzenie écie}((’)w produkcy_jny(_:h na plyty gnqjox_)ve, do
niz 40 DJP) powstawanie odpadow niekorzystne sukcesywnie wraz lokalny o niskiej | odwracalne zbiornikow na gnoj dwke lub gnojowice, przy spe{memu‘

komunalnych. 7 realizacja inwestycji intensywnosci wymogow przepisow odrebnych, w tym w szczegolnoscei,

powstanie krajobrazu niekorzystne przejéciowe, w lokalny o niskiej | nieodwracalne dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

zurbanizowanego pozniejszym czasie intensywnosci - odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci

stabilizacja

pozostawienie
wiekszosci obecnych
nasadzen drzew oraz
tworzenie i zakltadanie
zieleni przydomowej

korzystne

sukcesywnie wraz
z realizacjg inwestycji

lokalny o niskiej
intensywnosci

czesciowo
odwracalne

otwarcie mozliwosci
inwestycyjnych,
zwigkszenie zasobu
mieszkaniowego

korzystne dla
gminy i
miejscowosci

sukcesywnie wraz
z realizacja inwestycji

lokalny o niskiej
intensywnosci

nieodwracalne

wylaczenie gruntow niekorzystne

przejsciowe, w

lokalny o niskiej

nieodwracalne

rolnych z produkcji pOzniejszym czasie intensywnosci
stabilizacja
tworzenie nowych miejsc | korzystne dla sukcesywnie wraz lokalny o nieodwracalne
pracy gminy i z realizacjg inwestycji $redniej
miejscowosci intensywnosci

kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony teren dziatki
budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu
odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub przetwarzania,

- korelacja procesu realizacji zabudowy obszaru z realizacja
"wyprzedzajaca lub jednoczesna" komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach
budowlanych, eliminujacych infiltracj¢ Sciekow do gruntu,

- dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznej, opartej na
wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

- przestrzeganie ograniczen sanitarnych od istniejacego cmentarza
grzebalnego w Lewinie,

- zakaz realizacji turbin wiatrowych,

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, z wytaczeniem budowy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- pozostawienie na terenie powierzchni biologicznie czynnej
0 zaktadanym wskazniku,

- zachowanie standardow jakosci §rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich.
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Przeznaczenie Istniejacy stan Potencjalny wptyw na Prawdopodobny Okres trwania Zasigg i Trwato$¢ Dziatania minimalizujace
w planie $rodowiska/ Srodowisko charakter zmian oddziatywania intensywnos¢ przeksztatcen
zagospodarowania Srodowiska oddziatywania
KDL - teren Fragmenty Presje zwigzane z niekorzystne staty lokalne $redniej nieodwracalne | - podczyszczanie wod opadowych ze
drogi lokalnej | (poszerzenia) pasow ruchem kotowym intensywnosci, zwiazkow ropopochodnych,
drogowych drog pojazdéw o $redniej - przestrzeganie standardow akustycznych,
powiatowych nr intensywnosci: - stosowanie zieleni wysokiej i $redniej o
4123E i 4124E - emisja hatasu, charakterze izolacyjnym w otaczajacych
- emisja pylow i terenach.
gazow
CC —teren Fragment istniejacego | ograniczenia niekorzystne Sukcesywnie wraz z miejscowy o nieodwracalne | - udziat powierzchni biologicznie
cmentarza cmentarza czynnego sanitarne na realizacja pochowkow. | niskiej czynnej, co najmniej 5 % powierzchni
czynnego w Lewinie — teren terenach intensywnos$ci cmentarza.
grzebalny przylegajacych do
cmentarza
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5. Problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego w szczegdlnosci
dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Obszar planu miejscowego nie jest potozony w granicach obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszary chronione potozone sa w znacznej odlegtosci i

nie przewiduje si¢ oddziatywania na te obszary.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w §rodowisku, jakie moga wystapi¢ w wyniku realizacji nowego

planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikaja nastepujace problemy ochrony $rodowiska zwiagzane z

zagospodarowaniem obszaru objetego planem:

a) Ochrona wéd oraz gleby przed zanieczyszczeniem.

Zachowanie przepisOw planu miejscowego, ustalajacych zasady obslugi systemami infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, dla terendw przeznaczonych pod zabudowe,
pozwoli na ochrong gleby oraz pozioméw wodonos$nych przed zanieczyszczeniami.

Proponowane zasady wyposazenia terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng winny eliminowa¢ swobodne
odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub rowow. Wprowadzona zasada jednoczesnej realizacji budynkow z
urzadzeniami zabezpieczajacymi wody przed zanieczyszczeniem, praktycznie eliminuje takie zjawisko.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowg, realizacja ustalen projektu planu miejscowego w zakresie
ksztaltowania nowej zabudowy skutkowaé bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej
podczas wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaly badz czgsciowo odwracalny.
Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujac w strukture gleb, za$
intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsiewziecia. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby
nalezacej do V i VI klasy bonitacyjnej w terenie przeznaczonym pod zabudowg, stanowi niewielka szkode dla
srodowiska ale jest nieodwracalna.

Wprowadzenie wskaznikéw: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej pozwoli na ograniczenie zniszczen aktywnej biologicznie warstwy glebowe;.

Ustalenia planu z racji swej funkcji nie moga przymusi¢ wilasciciela istniejagcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkéow w urzadzenia zabezpieczajace stan czystosci wod.
Dopiero przepisy szczegélne i porzadkowe oraz ich egzekwowanie moga rozwigza¢ problem pelnego
zabezpieczenia poziomu czystosci wod i ochrony gleby.

b) Ochrona §rodowiska zamieszkania.

W celu ochrony $rodowiska zamieszkania na terenach przeznaczonych pod zabudowe, potozonych w
bezposrednim sasiedztwie istniejagcego cmentarza czynnego w Lewinie, plan miejscowy ustala ograniczenia
sanitarne:

- na fragmencie terenu pomie¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg obszaru, na ktorym wystepuja
ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odlegtos¢ do 50 m, dopuszcza sig
realizacj¢ obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych, obiektow budowlanych zwigzanych
z produkcja lub przechowywaniem artykutow zywnosci oraz zywienia zbiorowego, stawow, studzien, zrodet
i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

- zakaz realizacji stawOw oraz urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobdor wod podziemnych w
odleglosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,

- zakaz realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych, stuzacych jako zrédito zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych,

oraz wprowadza si¢ obowiazek zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej.

Biorac pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ wystapienia istotnych zagrozen i niekorzystnego wplywu na
warunki zycia w obszarze.

Stosowanie si¢ do ustalen planu w zakresie usytuowania budynkow, odlegtosci wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki budowlanej, dopuszczalnych pozioméw
hatasu, obowigzku zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dzialki budowlanej, zasady
rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej oraz przepisOw prawa
powszechnego, zapewni funkcjonowanie nowego zagospodarowania bez skutkow ubocznych dla mieszkancow.

c) Ochrona jakos$ci powietrza atmosferycznego oraz klimatu akustycznego.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza projekt planu ustala
stosowanie, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, lokalnych Zrddet ciepta w budynkach z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza,
usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne urzadzenia
stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

Planem miejscowym wprowadza si¢ obowiazek zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
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okreslonego dla dziatek sasiednich. Czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ pyldéw w powietrzu moze by¢
dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznych, opartych na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych.
W celu ograniczenia emisji zwiazkow odorotworczych z budynkéw inwentarskich, wprowadzono zakaz
realizacji obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej tacznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odregbnych).
Teren polozony stycznie do droég powiatowych, wymaga uwzglednienia w lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ochron¢ od emisji hatasu. Projekt planu miejscowego ustala minimalna
lini¢ zabudowy (nieprzekraczalng) od przylegajacych drég. Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania
wymagane bedzie przeprowadzenie analizy usytuowania budynkéw w celu ograniczenia wplywow
komunikacyjnych z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych zadrzewien.

d) Ochrona zabytkéw.
Wyznaczenie planem miejscowym strefy ekspozycji cmentarza w Lewinie, wpisanego do wojewddzkiej

i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych o wysokosci
wiekszej niz 1,5 m oraz zagospodarowanie zielenig o wysoko$ci do 2 m liczgc od powierzchni terenu pozwoli na
zachowanie ekspozycji i wgladow widokowych na zabytkowa nekropoli¢ od strony drogi powiatowej Nr 4124E.

6. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu
widzenia projektu planu miejscowego oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Na obszarze planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla migdzynarodowego. Obszar nie jest
polozony w granicach: parkéw narodowych, parkéw krajobrazowych, obszaru Natura 2000, zespolu
przyrodniczo — krajobrazowego czy korytarzy ekologicznych. Nie wystepuja na obszarze, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne. Nie przewiduje si¢ bezposredniego ani posredniego wptywu
ustalen nowego planu miejscowego na tereny objete réznymi formami ochrony przyrody. Podstawowymi celami
ochrony $rodowiska na obszarze opracowania jest:

- ochrona srodowiska zamieszkania poprzez wprowadzenie ograniczen sanitarnych na terenie potozonym w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacego cmentarza czynnego w Lewinie,

- zachowanie ekspozycji i wgladow widokowych od strony drogi powiatowej Nr 4124E na zabytkowy cmentarz
w Lewinie, wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

- ochrona wéd, gleby, jako$ci powietrza atmosferycznego oraz Klimatu akustycznego,

- zachowanie zrownowazonego rozwoju rozumianego jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspolczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Projekt respektuje zasady ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i

krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw okreslajacych zasady ochrony srodowiska

W nawiazaniu do zasad uzbrojenia terenu.

Zasada zrownowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu planu miejscowego dotyczacymi parametrow i

wskaznikow zagospodarowania terenu, nie narusza celéow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym albo krajowym, wyszczegdlnionych ponize;.

Tytut dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczace realizacji
celow.
Plan - obszary wiejskie wskazane do rozbudowy Przepisy okre$lajace:
zagospodarowania systemow wodociggowych - zasady modernizacji, rozbudowy
przestrzennego - strefa zalecana do rozwoju energetyki z OZE i budowy systemow infrastruktury
wojewodztwa przy spelnieniu ograniczen wynikajacych z technicznej dla poszczegdlnych
lodzkiego ustawy, terenOw.

- ochrona zasobow powierzchniowych oraz - zasady ochrony $rodowiska,
poprawa zdolnoéci retencyjnych zlewni: przyrody i krajobrazu dla
budowa, rozbudowa, modernizacja systemow poszczegolnych terendow,
melioracyjnych w celu polepszenia warunkow - w terenie MN-RZM, mozliwo$é
wodnych dla rozwoju rolnictwa, realizacji elektrowni stonecznej,

- wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz opartej na wolnostojacych
programow ochrony powietrza dla stref, w urzadzeniach fotowoltaicznych, o
ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu mocy zainstalowanej nie wigkszej
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, niz 500 kW.

- przeciwdziatanie skutkom suszy i adaptacja do
zmiany klimatu.
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Tytul dokumentu Cele ochrony srodowiska dokumentu Przepisy planu dotyczace realizacji
celow.
Polityka Zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym | Przepisy okres$lajace zasady ochrony
ekologiczna zapewnienie dostepu do czystej wody dla srodowiska, przyrody i krajobrazu
Panstwa 2030. spoteczenstwa i gospodarki oraz zasady obstugi systemami
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen infrastruktury technicznej dla
powietrza lub istotne zmniejszenie ich poszczegdlnych terenow.
oddziatywania Ochrona powierzchni ziemi, w
tym gleb.
Przeciwdzialanie zagrozeniom srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska.
Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
roznorodnosci biologicznej i krajobrazu.
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrdbwnowazonej gospodarki lesne;j.
Gospodarka odpadami w Kierunku gospodarki
0 obiegu zamknigtym.
Krajowa Strategia - budowanie spojnosci terytorialne;j Przepisy okre$lajace zasady ochrony
Rozwoju i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na | $rodowiska, przyrody i krajobrazu dla
Regionalnego 2020 obszarach problemowych, poszczegodlnych terenow.
—2030: Regiony, - tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej
Miasta, Obszary i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,
wiejskie ukierunkowanych terytorialnie.
Strategia Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Przepisy okre$lajace zasady
Gospodarki Wodnej | ludnosci i gospodarki przy poszanowaniu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
zrdwnowazonego uzytkowania wod systemow infrastruktury technicznej
dla poszczegdlnych terendow.
Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w | Przepisy okreslajace zasady
szczegolnosci ekosystemow wodnych i od wody modernizacji, rozbudowy i budowy
zaleznych. systemow infrastruktury technicznej
dla poszczeg6lnych terenow.
Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed Nie dotyczy obszaréw istniejace;j i
powodzig i skutkami suszy. projektowanej zabudowy.

Plan miejscowy nie narusza celow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu regionalnym, w tym
ustalen ochronnych Rezerwatu Trebaczew (utworzonego Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z 15 wrzesnia 1958 r. (Monitor Polski z 1958 r. Nr 73, poz. 431) potozonego w odlegtosci ca 8,7 km
od obszarow planu.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe
wprowadzaja normatywne wskazniki wysokosci budynkéw, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie planem miejscowym nie nNaruszy znaczaco walorow
krajobrazowych.

7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu miejscowego planu w
szczeg6Inos$ci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W projekcie planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majacych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Niezaleznie od ustalen projektu planu miejscowego, na
obszarze opracowania obowiazuja przepisy odrgbne, regulujace normy zwigzane z zainwestowaniem terenow
i zachowaniem wlasciwych standardéw jakos$ci poszczegdlnych elementow srodowiska.

Projekt planu odnosi si¢ w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajac zapisy, ktére
poprzez wdrozenie skutkowaé¢ beda tagodzeniem i rekompensata wptywu, mogacych tam powsta¢ inwestycji, na
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srodowisko lub bgda mie¢ charakter dzialan zapobiegawczych. Jednoczesnie, plan miejscowy nie rozstrzyga
tych problemoéw zagospodarowania przestrzeni, ktore normowane sg przepisami odrgbnymi.

Negatywne oddziatywania na $rodowisko jakie moga by¢ rezultatem realizacji ustalen projektu planu
miejscowego zostaly omdéwione w rozdziale 4 prognozy. Podtrzymanie decyzji o wylaczeniu gruntow
z produkcji rolnej jest nieodwracalne w sytuacji przeznaczenia terenu pod zabudowe. Istotne jest utrzymanie w
ramach dzialek budowlanych powierzchni terenéw biologicznie czynnej. Zapobieganie zanieczyszczeniu wod
powierzchniowych i podziemnych wymaga korelacji procesu zabudowy z realizacja "wyprzedzajaca lub
jednoczesng" komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych,
eliminujacych infiltracje $ciekdw do gruntu. Dotyczy to terenow projektowanej zabudowy.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko zostal okreslony obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych w
projektowanym dokumencie wraz uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonanej oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, biorac pod uwagg:

- cele sporzadzonego dokumentu,

- geograficzny zasieg dokumentu,

- cele i1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju przestrzennego gminy Sadkowice,

dotyczace;j:

- maksymalnego wykorzystania istniejagcych systemow uzbrojenia terenu (drég utwardzonych, sieci
elektroenergetycznych i wodociggowych oraz promowania pod zabudowe terenow potozonych w terenach
uzbrojonych,

- rozwoju gospodarczego gminy.

Geograficzny zasieg obszaru jest wylacznie lokalny i nie wykraczajacy oddzialywaniem poza granice wskazane

w opracowaniu. Obszar potozony jest w znacznych odleglosciach od granic obszaréw Natura 2000 i nie narusza

integralnosci tych obszarow.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko byla sporzadzana rownolegle do projektu planu miejscowego.
Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniaja najwazniejsze aspekty ochrony s$rodowiska i proponuja
optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, wzwigzku z czym nie przewidziano wariantu
alternatywnego. Przyjete ustalenia sa realne, uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne. Inne
rozwigzania moglyby ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez inwestoro6w. Znaczace
ograniczenie antropopresji w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng nie jest celowe i byloby
niezgodne z przyjeta polityka rozwoju przestrzennego gminy, w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W stosunku do ustalen szczegotowych dotyczacych zasad gospodarki wodno-§ciekowej czy cieplnej nie
jest mozliwe sformulowanie konkurencyjnych i bardziej proekologicznych zapisow. Przyjete rozwigzania
regulujace problem oczyszczania §ciekdw oraz preferencji energii pozyskiwanej ze zrddel odnawialnych
sa mozliwe ekonomicznie i sprzyjajace ochronie srodowiska.

Wprowadzenie ograniczen sanitarnych na terenie potozonym w bezposrednim sasiedztwie istniejacego

cmentarza czynnego w Lewinie pozwoli ochroni¢ §rodowisko wodne i zamieszkania.

Przyjecie wariantu podstawowego zawartego w projekcie nowego planu miejscowego bylo podyktowane

ponizszymi przestankami:

- wypehianie wolnych enklaw w istniejgcej zabudowie przy istniejgcych drogach powiatowych o nawierzchni
twardej,

- wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej,

- ochrona srodowiska zamieszkania poprzez wprowadzenie ograniczen sanitarnych na terenie potozonym w
bezposrednim sagsiedztwie istniejacego cmentarza czynnego w Lewinie,

- zachowanie ekspozycji i wgladow widokowych od strony drogi powiatowej Nr 4124E na zabytkowy cmentarz
w Lewinie, wpisany do wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektu planu
miejscowego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Monitoring to narzgdzie do oceny zmian zachodzacych w $rodowisku na przestrzeni czasu, wynikajacych
z realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Problem monitorowania realizacji ustalen planu
miejscowego powstaje z chwila rozpoczgcia obowiazywania uchwaly w sprawie planu, to jest 14 dni po
opublikowaniu tej uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa bLodzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzadzajacy plan miejscowy
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do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Ocena ta dotyczy pelnego zakresu ustalen planu miejscowego w tym realizacji zasad wynikajacych z potrzeby
ochrony $rodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza aktualnosci dokumentow
planistycznych winna by¢ wykonywana co najmniej raz na kadencj¢ wojta, burmistrza, prezydenta miasta.
Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje si¢ okres roczny, zbiezny ze sporzadzaniem innych
dokumentéw sprawozdawczych samorzadu gminy.

Wybierajac wskazniki do analizy skutkdéw realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy wzig¢ pod uwage dostepno$¢ danych, ktére warto poddac ocenie.

Zrédtami informacji do przeprowadzenia analizy moga byé miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczace gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekcji i stuzb monitorujacych srodowisko,

- oceny zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny warunkow i jakosci klimatu akustycznego,

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostsza metoda analiz realizacji planu miejscowego
jest analiza poréwnawcza stanu elementéw sktadowych krajobrazu w znaczeniu ogdlnym w wybranych okresach
czasowych.

Wsrod dostepnych wskaznikow, ktore beda odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje si¢
zgodnie z ponizsza tabela.

L.p. WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 Powierzchnia biologicznie czynna spadek/zachowanie

2 Udziat terendéw zurbanizowanych (zabudowanych) wzrost/stabilizacja

3 Emisja gazéw do atmosfery wzrost/stabilizacja

4 Udziat odnawialnych zrédet energii w produkcji energii wzrost

5 Ilo$¢ $ciekéw wprowadzanych do odbiornika wzrost/stabilizacja

6 Jako$¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa

7 Jako$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa

8 Ilo$¢ powstajacych odpadéw komunalnych/przemystowych wzrost/stabilizacja

9 Emitowanie fal elektromagnetycznych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na $rodowisko, moze zaj$¢ konieczno$¢ zmiany
planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych negatywnych oddzialywan, mozna kontynuowaé
realizacj¢ ustalen przyjetej wersji planu miejscowego.

10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko.

Z uwagi na geograficzne potozenie obszaru oraz prognozowane oddzialywanie na $rodowisko przedsigwzigé
realizowanych zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddzialywania na §rodowisko.

11. Streszczenie prognozy sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
Prognoza wptywu na $rodowisko dla projektu miejscowego planu analizuje potencjalne skutki Srodowiskowe
wynikajace zardéwno z realizacji nowego planu, jak i utrzymania dotychczasowych ustalen planistycznych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu dla obszaru jest uwzglednienie wnioskéw inwestoréw i
przeznaczenie terenow przylegajacych do drog powiatowych Nr 4123E i 4124E pod zabudowe zgodnie z
ustaleniami Studium, przy zachowaniu przepisow sanitarnych okreslajacych warunki i odleglosci sytuowania
budynkow od istniejacego czynnego cmentarza w Lewinie. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni 2,4357
ha, potozony we wschodniej czesci wsi Lewin przy drogach powiatowych nr 4123E i 4124E.

Na potudniowo-zachodnim fragmencie obszaru objetego planem, obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zatwierdzonego Uchwalg Nr 30 Rady Gminy w Sadkowicach z dnia 8 wrzesnia 1995 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sadkowice (Dz. Urz. Wojewddztwa
Skierniewickiego Nr 14 poz. 123 z p6zn. zm.). Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "nie sporzadzenia
nowego planu miejscowego" oparta jest na analizie ustalen w. w. planu miejscowego.

W celu ochrony sanitarnej plan miejscowy wprowadzil na tym terenie zakaz zabudowy z uwagi na bezposrednie
sasiedztwo cmentarza czynnego w Lewinie. Realizacja obowigzujacego planu pozwoli na zachowanie stanu
srodowiska na istniejacym poziomie.

Na pozostatej czgsci obszaru istnieja budynki mieszkalne i gospodarcze w zabudowie zagrodowej oraz
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
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- wystapi przyrost emitorow spalin z obiektow grzewczych, zwigzanych z nowa zabudowa,

- moze wystapic¢ zwigkszenie wytwarzania odpadow wymagajacych selektywnego gromadzenia,

- nie wystapi problem zanieczyszczania wod I poziomu wodonosnego,

- mozliwe jest wystapienie przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach sgsiadujacych z drogami
powiatowymi nr 4123E i 4124E,

- wystapia skutki w zwigzku z zabudowa gruntéw rolnych.

Prognoza zmian stanu $rodowiska w sytuacji "sporzadzenia nowego planu miejscowego" oparta jest na analizie

proponowanych ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajacego przeznaczenie

i warunki zagospodarowania dla wyznaczonych terenow.

Struktura przestrzenna S$rodowiska po zrealizowaniu ustalen nowego planu miejscowego bedzie si¢

charakteryzowac:

- wyznaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej o symbolu 1MN-
RZM (o powierzchni 2,3284 ha) na gruntach rolnych klasy RV i RVI z wprowadzeniem ograniczen
sanitarnych w strefach do 50 m oraz do 150 m od granic cmentarza czynnego w Lewinie,

- utrzymaniem przeznaczenia istniejacego terenu grzebalnego pod teren cmentarza czynnego dla fragmentu
cmentarza w Lewinie (o0 powierzchni 50 m?),

- wyznaczeniem poszerzen drég powiatowych nr 4123E i 4124E.

W stosunku do obecnego stanu uzytkowania nastapi zmiana klasy przeznaczenia dla terenu 9.1.RL,R — tereny

le$ne oraz tereny rolne, w ktorym obowiazujacy plan miejscowy wprowadzat zakaz realizacji budynkow z uwagi

na potozenie w strefie ochronnej od cmentarza i przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa o symbolu IMN-RZM.

W wyniku realizacji nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w na terenie
oznaczonym symbolem 1MN-RZM (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j),
moze wystapié:

- niewielki wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza

- wzrost powstawania odpadéw komunalnych, odpadéw statych oraz padtych sztuk zwierzat,

- problem zanieczyszczania wod I poziomu wodono$nego w sytuacji braku realizacji urzadzen jakie warunkuja
funkcjonowanie obiektow budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

- trwale naruszenie naturalnej powierzchni ziemi w okresie budowy i posadowienia obiektow budowlanych,

W zwigzku z potozeniem obszaru planu w bezposrednim sasiedztwie istniejacego cmentarza czynnego
w Lewinie, planem miejscowym ustala si¢ ograniczenia sanitarne na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa (LMN-RZM):
na fragmencie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica obszaru, na ktérym wystepuja
ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odlegtos¢ do 50 m, dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych, obiektow budowlanych zwigzanych z
produkcja lub przechowywaniem artykuldw zywnosci oraz zywienia zbiorowego, stawdw, studzien, zrodet i
strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
zakaz realizacji stawow oraz urzadzen lub zespotu urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych w
odleglosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,
zakaz realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,
oraz wprowadza si¢ obowiazek zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej.

W odlegtosci ca 90 m na zachéd od obszaru, istnieje wieza kratowa stacji bazowej telefonii
komorkowej T-Mobile oraz Orange. Stacje telefonii komdorkowej tak w zakresie anten sektorowych jak i anten
radiolinii nie sg zaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Przy zachowaniu
przepisow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448) oraz w rozporzadzeniu
Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposoboéw sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2022 r. poz. 2630), istniejaca stacja bazowa
telefonii komorkowej nie bgdzie oddziatywac¢ na srodowisko oraz zdrowie ludzi w obszarze obj¢tym planem.

Analizujac rozktad klaso-uzytkow w poszczegolnych terenach nalezy stwierdzic, ze:

- nNie wystapi problem przeznaczenia gruntdw rolnych klasy I-1ll na cele nierolnicze — grunty takie nie
wystepuja,

- grunty nie sg zmeliorowane,

- nie wystepuja grunty pochodzenia organicznego.

- hie wystapi problem przeznaczenia gruntow le§nych na cele niele$ne - grunty takie nie wystepuja.

W obszarze nie wystapia skutki zwigzane z:

- niekorzystnym przeksztalceniem uksztaltowania terenu.
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- emitowaniem pol elektromagnetycznych.
- ryzykiem wystapienia powaznych awarii,
- przekroczeniem dopuszczalnych norm hatasu.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze soba okreslony typ zagospodarowania i zwigzane z
nim przeksztalcenia. W obszarze objetym planem miejscowym na terenach przeznaczonych pod zabudowe
(IMN-RZM) mozliwe jest wystapienie skutkow dla §rodowiska zwigzanych:
- Z emisja zanieczyszczen gazowych i pytlowych do powietrza, gtoéwnie z terenow zabudowy zagrodowej,
- z pojawieniem si¢ nowych zrédet emisyjnych w terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe zagrodowa lub
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
- ze zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej podczas wykonywania rob6t budowlanych, co
bedzie miato charakter trwaly badz czesciowo odwracalny,
- ze wzrostem powstawania $ciekdw bytowych, odpadéw komunalnych i Sciekdow przemystowych rolniczych,
- ze wzrostem emitoréw hatasu w terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe zagrodowa lub zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz drég powiatowych.
Przewiduje sig, iz zagospodarowanie terenow ustalone projektem planu nie wptynie na:
- zwigkszenie roznorodnosci biologicznej,
- zmian¢ warunkow klimatycznych w obszarze,
- zmiang rzezby terenu,
- wykorzystanie zasoboéw srodowiska (w obszarze miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin),
- migracj¢ ptakow i zwierzat ladowych,
- zabytki,
- obszary form ochrony przyrody.
Obszar opracowania jest bardzo mato lub niewrazliwy na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych z
uwagi na potozenie poza obszarami zagrozenia powodziowego oraz na terenach nie wykazujacych tendencji
osuwiskowych.

Obowiazujacy plan miejscowy wprowadzil szereg regulacji majacych na celu ochrong komponentéw

srodowiska. Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;j
nie stanowig znaczacego zagrozenia dla zasobow i waloréw Srodowiska, a wszelkie presje zwigzane z ryzykiem
powstania ucigzliwosci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia wod bgdg miaty charakter krotkotrwaty,
lokalny o niewielkim zasiggu i niskiej intensywnosci, nie powodujac szkod w srodowisku. Zasi¢g oddzialywania
bedzie ograniczony do granic wyznaczonej funkcji (dziatki).
Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majace na celu ochron¢ Srodowiska na terenach sasiednich.
Nalezy do nich migdzy innymi warunek zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dzialek sasiednich.

Biorac pod uwage wprowadzone planem ograniczenia sanitarne od istniejagcego cmentarza w Lewinie,
chronigce $§rodowisko wodne i zamieszkania, nie przewiduje si¢ wystapienia istotnych zagrozen i
niekorzystnego wptywu na warunki zZycia w obszarze.

Zachowanie przepisOw planu miejscowego, ustalajacych zasady obstugi systemami infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
pozwoli na ochrong gleby oraz poziomdéw wodonosnych przed zanieczyszczeniami.

Proponowane zasady wyposazenia terenéw zabudowy w infrastrukture techniczng winny eliminowa¢ swobodne
odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub rowdéw. Wprowadzona zasada jednoczesnej realizacji budynkow z
urzadzeniami zabezpieczajacymi wody przed zanieczyszczeniem, praktycznie eliminuje takie zjawisko.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, realizacja ustalen projektu planu miejscowego w zakresie
ksztaltowania nowej zabudowy skutkowa¢ bedzie zniszczeniem aktywnej biologicznie warstwy glebowej
podczas wykonywania rob6t budowlanych, co bedzie miato charakter trwaly badz czgsciowo odwracalny.
Charakter tych zmian bedzie mie¢ zasieg lokalny, trwale i bezposrednio ingerujac w strukture gleb, za$
intensywno$¢ uzalezniona bedzie od skali przedsiewzigcia. Dewastacja wierzchniej prochnicznej warstwy gleby
nalezacej do V i VI klasy bonitacyjnej w terenie przeznaczonym pod zabudowe, stanowi niewielkg szkode dla
srodowiska ale jest nieodwracalna.

Wprowadzenie wskaznikéw: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemne;j
intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej pozwoli na ograniczenie zniszczen aktywnej biologicznie warstwy glebowe;.

Ustalenia planu z racji swej funkcji nie mogg przymusi¢ wlasciciela istniejagcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu wyposazenie budynkéw w urzadzenia zabezpieczajace stan czystosci wod.
Dopiero przepisy szczegélne i porzadkowe oraz ich egzekwowanie moga rozwigza¢ problem pelnego
zabezpieczenia poziomu czystosci wod i ochrony gleby.
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W celu ochrony srodowiska zamieszkania na terenach przeznaczonych pod zabudowg, potozonych w
bezposrednim sasiedztwie istniejagcego cmentarza czynnego w Lewinie, plan miejscowy ustala ograniczenia
sanitarne:
na fragmencie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica obszaru, na ktorym wystepuja
ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic cmentarza na odlegtos¢ do 50 m, dopuszcza si¢
realizacje¢ obiektow budowlanych z wyjatkiem: budynkéw mieszkalnych, obiektow budowlanych zwigzanych z
produkcja lub przechowywaniem artykuldw zywnosci oraz zywienia zbiorowego, stawdw, studzien, zrédet i
strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
zakaz realizacji stawow oraz urzadzen lub zespolu urzadzen umozliwiajacych pobdr wod podziemnych w
odleglosci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza,
zakaz realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,
oraz wprowadza si¢ obowiazek zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej.

Biorgc pod uwage powyzsze nie przewiduje si¢ wystapienia istotnych zagrozen i niekorzystnego wptywu na
warunki Zycia w obszarze.
Stosowanie si¢ do ustalen planu w zakresie usytuowania budynkow, odlegtosci wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych oraz urzadzen z nimi zwigzanych od granic dziatki budowlanej, dopuszczalnych pozioméw
hatasu, obowiazku zachowania standardow jako$ci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, zasady
rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury technicznej oraz przepisow prawa
powszechnego, zapewni funkcjonowanie nowego zagospodarowania bez skutkéw ubocznych dla mieszkancow.
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza projekt planu ustala
stosowanie, przy zachowaniu przepisow odrebnych, lokalnych zrddet ciepta w budynkach z obowigzkiem
stosowania technologii i rodzaju paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza,
usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.
Planem miejscowym wprowadza si¢ obowigzek zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy
dzialki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich. Czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ pyldéw w powietrzu moze by¢
dopuszczenie realizacji elektrowni stonecznych, opartych na wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych.
W celu ograniczenia emisji zwigzkow odorotworczych z budynkéw inwentarskich, wprowadzono zakaz
realizacji obiektow inwentarskich lub zespohu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
przekraczajacej tacznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach odrebnych).
Teren polozony stycznie do droég powiatowych, wymaga uwzglednienia w lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ochrong od emisji hatasu. Projekt planu miejscowego ustala minimalng
lini¢ zabudowy (nieprzekraczalng) od przylegajacych drog. Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania
wymagane bedzie przeprowadzenie analizy usytuowania budynkéw w celu ograniczenia wplywow
komunikacyjnych z uwzglednieniem istniejgcych i projektowanych zadrzewien.

Wyznaczenie planem miejscowym strefy ekspozycji cmentarza w Lewinie, wpisanego do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowigzuje zakaz realizacji obiektdéw budowlanych o wysoko$ci
wigkszej niz 1,5 m oraz zagospodarowanie zielenig o wysokosci do 2 m liczac od powierzchni terenu pozwoli na
zachowanie ekspozycji i wgladow widokowych na zabytkowa nekropoli¢ od strony drogi powiatowej Nr 4124E.

Warunki architektoniczne i1 urbanistyczne zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe
wprowadzaja normatywne wskazniki wysokoséci budynkéw, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie planem miejscowym nie naruszy znaczaco walorow
krajobrazowych.

Na obszarze planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla migdzynarodowego. Obszar nie jest
potozony w granicach: parkéw narodowych, parkow krajobrazowych, obszaru Natura 2000, zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego czy korytarzy ekologicznych. Nie wystepujg na obszarze, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne. Nie przewiduje si¢ bezposredniego ani posredniego wptywu
ustalen nowego planu miejscowego na tereny objete roznymi formami ochrony przyrody.

Projekt respektuje zasady ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow okreslajacych zasady ochrony s$rodowiska
W nawiazaniu do zasad uzbrojenia terenu.

Prognoza oddzialywania na srodowisko byta sporzadzana rownolegle do projektu planu miejscowego.
Obecnie przyjete ustalenia projektu uwzgledniaja najwazniejsze aspekty ochrony s$rodowiska i proponuja
optymalne rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne, wzwigzku z czym nie przewidziano wariantu
alternatywnego. Przyjete ustalenia sg realne, uzasadnione ekonomicznie i dostatecznie restrykcyjne. Inne
rozwigzania moglyby ogranicza¢ mozliwosci realizacji zamierzen wnioskowanych przez inwestorow. Znaczace
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ograniczenie antropopresji w obszarach wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng nie jest celowe i byloby
niezgodne z przyjeta polityka rozwoju przestrzennego gminy, w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W stosunku do ustalen szczegdlowych dotyczacych zasad gospodarki wodno-$cickowej czy cieplnej nie
jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i bardziej proekologicznych zapisow. Przyjete rozwigzania
regulujace problem oczyszczania §ciekdw oraz preferencji energii pozyskiwanej ze zrddel odnawialnych
sa mozliwe ekonomicznie i sprzyjajace ochronie srodowiska.

Wprowadzenie ograniczen sanitarnych na terenie potozonym w bezpos$rednim sasiedztwie istniejacego
cmentarza czynnego w Lewinie pozwoli ochroni¢ §rodowisko wodne i zamieszkania.

Z uwagi na geograficzne potozenie obszaru oraz prognozowane oddzialywanie na $rodowisko
przedsigwzig¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, nie przewiduje si¢
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Analiza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje znaczacych zagrozen dla

srodowiska, a planowane zmiany uwzgledniaja konieczno$¢ ochrony zasobow przyrodniczych oraz tadu
przestrzennego.
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Aleksandra Banaszczyk
099-400 Lowicz, ul. W. Kazmierczaka 9
e-mail. ola.banaszczyk@wp-p!
tel. 695 987 984

Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymogi art. 74a ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Aleksandra Banaszcz
gr inZ. arch.

jektarit zagospodarowania przestrzennego

" g g ia 2025 r. ~Tart, 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
Lowicz, dnia 7 kwietnia 2025 | zagospodarawaniu przestrzennym)
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